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Estudio de Gestidn de residuos de construccién y/o demolicion

En cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero por el que se regula la produccién y gestién
de los residuos de construccién y demolicién, y de la Orden 2726/2009 de 16 de julio, por la que se
regula la Gestién de los Residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

1.- MEMORIA INFORMATIVA DEL ESTUDIO

Se redacta este Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion en cumplimiento del Real
Decreto 105/2008, de 1 Febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccion y de demolicién que establece, en su articulo 4, entre las obligaciones del productor de
residuos de construccién y demolicion la de incluir en proyecto de ejecucion un Estudio de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le
incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a producir en la obra.

En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactard un plan que sera aprobado por la direccién
facultativa y aceptado por la propiedad y pasara a formar parte de los documentos contractuales de la
obra.

Este Estudio de Gestidn los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

e Estimacion de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de
construccion y demolicién que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la lista europea
de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.

e Relacién de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra objeto del proyecto.

e Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION a que se destinaran
los residuos que se generaran en la obra.

e Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra, en particular, para el
cumplimiento por parte del poseedor de los residuos, de la obligacion de separacion establecida
en el articulo 5 del citado Real Decreto 105/2008.

e Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion
de los residuos de construccién y demolicion dentro de la obra.

e Una VALORACION del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y demolicion
gue formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

e Ensu caso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generaran.
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o PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su
caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la
obra.

Los datos informativos de la obra son:
- Proyecto: Proyecto De Construccion de Escuela Infantil Avenida de Valladolid.

Direccion de la obra:  Avenida de Valladolid 49B

Localidad: Madrid
Provincia: Madrid
Promotor: Ayuntamiento de Madrid
- Técnico redactor de este Estudio: D. Alfonso Murga Mendoza

2.- DEFINICIONES

Para un mejor entendimiento de este documento se realizan las siguientes definiciones dentro del &mbito
de la gestion de residuos en obras de construccién y demolicion:

e Residuo: Segun la ley 10/98 se define residuo a cualquier sustancia u objeto del que su
poseedor se desprenda o del que tenga la intencidn u obligacién de desprenderse.

e Residuo peligroso: Son materias que en cualquier estado fisico o quimico contienen elementos
0 sustancias que pueden representar un peligro para el medio ambiente, la salud humana o los
recursos naturales. En Udltima instancia, se consideraran residuos peligrosos los indicados en la
"Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacion de
residuos y la lista europea de residuos" y en el resto de normativa nacional y comunitaria.
También tendran consideracién de residuo peligroso los envases y recipientes que hayan
contenido residuos o productos peligrosos.

e Residuos no peligrosos: Todos aquellos residuos no catalogados como tales segun la
definicion anterior.

e Residuo inerte: Aquel residuo No Peligroso que no experimenta transformaciones fisicas,
guimicas o bioldgicas significativas, no es soluble ni combustible, ni reacciona fisica ni
guimicamente ni de ninguna otra manera, no es biodegradable, no afecta negativamente a otras
materias con las cuales entra en contacto de forma que pueda lugar a contaminacion del medio
ambiente o perjudicar a la salud humana. La lixivialidad total, el contenido de contaminantes del
residuo y la ecotoxicidad del lixiviado deberan ser insignificantes y en particular no deberan
suponer un riesgo para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.
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e Residuo de construccion y demolicién: Cualquier sustancia u objeto que cumpliendo con la
definicion de residuo se genera en una obra de construccion y de demolicion.

e Cdbdigo LER: Cadigo de 6 digitos para identificar un residuo segin la Orden MAM/304/2002.

o Productor de residuos: La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra
de construccién o demolicion; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendra
la consideracion de productor de residuos la persona fisica o juridica titular del bien inmueble
objeto de una obra de construcciéon o demolicion.

e Poseedor de residuos de construccion y demolicion: la persona fisica o juridica que tenga en
su poder los residuos de construccién y demolicion y que no ostente la condicion de gestor de
residuos. En todo caso, tendra la consideracion de poseedor la persona fisica o juridica que
ejecute la obra de construccién o demolicién, tales como el constructor, los subcontratistas o los
trabajadores auténomos. En todo caso, no tendran la consideracion de poseedor de residuos de
construccion y demolicion los trabajadores por cuenta ajena.

e Volumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra, espacio que ocupan
acumulados sin compactar con los espacios vacios que quedan incluidos entre medio. En Ultima
instancia, es el volumen que realmente ocupan en obra.

e Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar espacios vacios, es decir,
entendiendo una teérica masa compactada de los mismos.

e Gestor de residuos: La persona o entidad publica o privada que realice cualquiera de las
operaciones que componen la gestion de los residuos, sea o no el productor de los mismos. Han
de estar autorizados o registrados por el organismo autonémico correspondiente.

e Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorizacién y eliminacibn de residuos
enumeradas en la "Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de valorizacién
y eliminaciéon de residuos y la lista europea de residuos".

e Reutilizacion: El empleo de un producto usado para el mismo fin para el que fue disefiado
originariamente.

e Reciclado: La transformacion de los residuos, dentro de un proceso de produccién para su fin
inicial o para otros fines, incluido el compostaje y la biometanizacién, pero no la incineracién con
recuperacion de energia.

e Valorizacion: Todo procedimiento que permita el aprovechamiento de los recursos contenidos
en los residuos sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan causar
perjuicios al medio ambiente.

e Eliminacion: todo procedimiento dirigido, bien al vertido de los residuos o bien a su destruccion,
total o parcial, realizado sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan
causar perjuicios al medio ambiente.
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3.- MEDIDAS PREVENCION DE RESIDUOS

3.1.- PREVENCION EN TAREAS DE DERRIBO

e En la medida de lo posible, las tareas de derribo se realizaran empleando técnicas de
desconstruccion selectiva y de desmontaje con el fin de favorecer la reutilizacion, reciclado y
valoracion de los residuos.

e Como norma general, el derribo se iniciard con los residuos peligrosos, posteriormente los
residuos destinados a reutilizacion, tras ellos los que se valoricen y finalmente los que se
depositaran en vertedero.

3.2.- PREVENCION EN LA ADQUISICION DE MATERIALES

e La adquisicion de materiales se realizara ajustando la cantidad a las mediciones reales de obra,
ajustando al maximo las mismas para evitar la aparicion de excedentes de material al final de la
obra.

e Se requerira a las empresas suministradoras a que reduzcan al maximo la cantidad y volumen
de embalajes priorizando aguellos que minimizan los mismos.

e Se primara la adquisicién de materiales reciclables frente a otros de mismas prestaciones, pero
de dificil o imposible reciclado.

e Se mantendrd un inventario de productos excedentes para la posible utilizacién en otras obras.

e Se realizard un plan de entrega de los materiales en que se detalle para cada uno de ellos la
cantidad, fecha de llegada a obra, lugar y forma de almacenaje en obra, gestion de excedentes y
en su caso gestion de residuos.

e Se priorizara la adquisicion de productos "a granel" con el fin de limitar la aparicion de residuos
de envases en obra.

e Aquellos envases o0 soportes de materiales que puedan ser reutilizados como los palets, se
evitara su deterioro y se devolver al proveedor.

e Se incluira en los contratos de suministro una clausula de penalizacion a los proveedores que
generen en obra mas residuos de los previstos y que se puedan imputar a una mala gestion.

e Se intentard adquirir los productos en modulo de los elementos constructivos en los que van a
ser colocados para evitar retallos.
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3.3.- PREVENCION EN LA PUESTA EN OBRA

e Se optimizara el empleo de materiales en obra evitando la sobredosificacion o la ejecucién con
derroche de material especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generacion de
residuos.

e Los materiales prefabricados, por lo general, optimizan especialmente el empleo de materiales y
la generacion de residuos por lo que se favorecera su empleo.

e En la puesta en obra de materiales se intentara realizar los diversos elementos a mddulo del
tamafio de las piezas que lo componen para evitar desperdicio de material.

e Se vaciaran por completo los recipientes que contengan los productos antes de su limpieza o
eliminacion, especialmente si se trata de residuos peligrosos.

e En la medida de lo posible se favorecera la elaboracién de productos en taller frente a los
realizados en la propia obra que habitualmente generan mayor cantidad de residuos.

e Se primara el empleo de elementos desmontables o reutilizables frente a otros de similares
prestaciones no reutilizables.

e Se agotard la vida util de los medios auxiliares propiciando su reutilizacién en el mayor nimero
de obras para lo que se extremaran las medidas de mantenimiento.

e Todo personal involucrado en la obra dispondra de los conocimientos minimos de prevencién de
residuos y correcta gestion de ellos.

e Se incluird en los contratos con subcontratas una clausula de penalizacién por la que se
desincentivara la generacién de mas residuos de los previsibles por una mala gestion de los
mismos.

3.4.- PREVENCION EN EL ALMACENAMIENTO EN OBRA

e Se realizara un plan de inspecciones periédicas de materiales, productos y residuos acopiados o
almacenados para garantizar que se mantiene en las debidas condiciones.

4.- CANTIDAD DE RESIDUOS

A continuacion, se presenta una estimacion de las cantidades, expresadas en toneladas y en metros
cubicos, de los residuos de construccion y demolicion que se generaran en la obra, codificados con
arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se
publican las operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.
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Siguiendo lo expresado en el Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestién de los residuos
de construccion y demolicién, no se consideran residuos y por tanto no se incluyen en la tabla las tierras
y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta
0 en una actividad de restauracién, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de
forma fehaciente su destino a reutilizacion.

La estimacion de cantidades se realiza tomando como referencia los ratios estandar publicados en el
pais sobre volumen y tipificacién de residuos de construccion y demolicion mas extendidos y aceptados.
Dichos ratios han sido ajustados y adaptados a las caracteristicas de la obra segun célculo automatizado
realizado con ayuda del programa informatico especifico. La utilizacién de ratios en el calculo de
residuos permite la realizacion de una "estimacion inicial" que es lo que la normativa requiere en este
documento, sin embargo los ratios establecidos para "proyectos tipo" no permiten una definicion
exhaustiva y precisa de los residuos finalmente obtenidos para cada proyecto con sus singularidades por
lo que la estimacién contemplada en la tabla inferior se acepta como estimacion inicial y para la toma de
decisiones en la gestién de residuos pero sera el fin de obra el que determine en Ultima instancia los
residuos obtenidos.

Anexo 18. Estudio de gestién de residuos. Escuela Infantil Avenida de Valladolid



@ ‘ economia y ‘ MADR|D AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
hacienda DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO

SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

2.- Evaluacion global de RCDs
S V d R T
: Volumen | Densidad | Prevision | Toneladas
Superficie . o :
Construid aparente | media de |de reciclaje| estimadas
onstiti@a ! RcDs | los RCDs | en % RDCs
Tierras y pétreos procedentes de la
excavacion estimados directamente desde - 2,500 m® | 1.25 Tim® 0.00% 3504 T
los datos de proyecto r
RDCs distintos de los anteriores evaluados 1,946 m? A mE | 1.25 Tim® - 57T
mediante estimaciones porcentuales
3.- Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RCDs
Y% Tn d R Vi
o Tonelaclas Densidad | Previsidn Volumen
Y del peso| brutas de : S neto de
: media |de reciclaje .
total cada tipo _— o Residuos
dgerpc | (M) | en% ()
RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 0.00% 0.00 1.30 0.00% 0.00
2. Madera 9.64% 49.85 0.60 0.00% 83.08
3. Metales £.23% 27.02 1.50 0.00% 18.02
4. Papel 9.14% 47.22 0.90 0.00% 247
5. Plastico 7.87% 40.67 0.90 0.00% 4518
5. Vidrio 0.25% 1.31 1.50 0.00% 0.87
7. Yeso 4.42% 22.83 1.20 0.00% 19.02
Subtotal estimacion 36.55% 188.90 1.13 0.00% 218.65
RCD: Naturaleza pétrea
1. Arena Grava y otros aridos 2.64% 13.64 1.50 0.00% 9.10
2. Hormigdn 14.21% 73.46 2.50 0.00% 29.38
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos | 38.17% 197.29 1.50 0.00% 131.53
4. Piedra 2.54% 13.12 1.50 0.00% 8.75
Subtotal estimacion 37.56% 297.52 1.75 0.00% 178.75
RCD: Basuras, Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 3.55% 18.37 0.90 0.00% 2011
2. Potencialmente peligrosos y otros 2.34% 12.07 0.50 0.00% 2414
Subtotal estimacion 5.89% 30.43 0.70 0.00% 44.54
| TOTAL estimacion cantidad RCDs | 100.00% | 516.85 | 125 | o0.00% | 441.94 |
% Tnm | dom) | R% Vit im3)

5.- SEPARACION DE RESIDUOS

Segun el Real Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos de construccién y
demolicién los residuos de construccion y demolicion deberan separarse en las siguientes fracciones,
cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generacion
para el total de la obra supere las siguientes cantidades:
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Descripcion Cantidad
Hormigoén 80t.
Ladrillos, tejas, ceramicos 40 t.
Metal 2t
Madera 1t
Vidrio 1t
Plastico 0,5t
Papel y carton 0,5t
De este modo los residuos se separaran de la siguiente forma:
V
» » % T
Evaluacion tedrica - d Volumen neto de
Cadigo LER del peso Toneladas brutas de _ _
del peso _ densidad residuos
. ) total cada tipo de RCD )
por tipologia de RC media m3
(T total x %)
(T/m3) (T/d)
RC: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto 17 03 02 0,00 % 0,00 1,30 0,00
2. Madera 17 02 01 9.64% 49.85 0,60 83.08
17 04 (01, 02, 03, 04,
3. Metales 5.23 27.02 1,50 18.02
05, 06, 07,11)
4. Papel 200101 9.14 47.22 0,90 52.44
5. Plastico 17 02 03 7.87 40.67 0,90 45.18
6. Vidrio 17 02 03 0.25 1.31 1,50 0.87
7.Yeso 17 08 02 4.42 22.83 1,20 19.02
Subtotal estimacion 36.55% 188.90 1,13 218.65
RC: Naturaleza pétrea
1. Arena, grava Yy otros
- 01 04 (08, 09) 2.65 13.64 1,50 9.10
aridos
2. Hormigén 17 01 (01, 07) 14.21 73.46 2,50 29.38
3. Ladrillos, azulejos y
. 17 01 (02, 03, 07) 38.17 197.29 1,50 131.53
otros ceramicos
4. Pétreos 17 09 04 2.54 13.12 1,50 8.78
Subtotal estimacion 57..56 297.52 1.75 178.75
V
. . % T
Evaluacién teérica . d Volumen neto de
Cadigo LER del peso Toneladas brutas de . .
del peso . densidad residuos
. total cada tipo de RCD .
por tipologia de RC media m3
(T total x %)
(T/m3) (T/d)
RC: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras 20 02 01; 20 03 01 3.55 18.37 0,90 20.41
2. Potencialmente 07 07 01; 08 01 11; 2.34 12.07 1,00 24.14
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peligrosos y otros 13 02 05;

13 07 03; 14 06 03;
15 01 (10, 11);

1502 02; 16 01 07,
16 06 (01, 04, 03); 17
01 06;

17 02 04; 17 03 (01,
03)

17 04 (09, 10); 17 05
(03, 05)

17 06 (01, 03, 04, 05);
17 08 01

17 09 (01, 02, 03, 04);
2001 21

Subtotal estimacion 5.89 30.43 0.70 44.54

Total estimacion 100,00 % 516.85 1,25 441.94

6.- MEDIDAS PARA LA SEPARACION EN OBRA

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de manera que se
facilite su reutilizacion, reciclaje o valorizacién y para asegurar las condiciones de higiene y seguridad
gue se requiere el articulo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y de demolicion se tomaran las siguientes medidas:

Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedaran convenientemente sefalizadas y
para cada fraccién se dispondra un cartel sefializador que indique el tipo de residuo que recoge.

Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando en todo momento
el nombre del residuo, cédigo LER, nombre y direccién del poseedor y el pictograma de peligro en su
caso.

Los residuos peligrosos se depositaran sobre cubetos de retencién apropiados a su volumen; ademas
deben de estar protegidos de la lluvia.

Todos los productos envasados que tengan caracter de residuo peligroso deberan estar
convenientemente identificados especificando en su etiquetado el nombre del residuo, cédigo LER,
nombre y direccién del productor y el pictograma normalizado de peligro.

Las zonas de almacenaje para los residuos peligrosos habran de estar suficientemente separadas de las
de los residuos no peligrosos, evitando de esta manera la contaminacion de estos ultimos.

Los residuos se depositaran en el lugar destinados a los mismos conforme se vayan generando.

Anexo 18. Estudio de gestién de residuos. Escuela Infantil Avenida de Valladolid




B | o’ | MADRID

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO
SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

Los residuos se almacenaran en contenedores adecuados tanto en nimero como en volumen evitando
en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus capacidades limite.

Los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico se protegeran fuera de los horarios de
obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de terceros que puedan provocar
su mezcla o contaminacion.

Para aquellas obras en la que por falta de espacio no resulte técnicamente viable efectuar la separacién
de los residuos, esta se podra encomendar a un gestor de residuos en una instalacion de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra.

7.- DESTINO FINAL

Se detalla a continuacion el destino final de todos los residuos de la obra, excluidos los reutilizados,
agrupados segUn las fracciones que se generaran en base a los criterios de separacién disefiados en
puntos anteriores de este mismo documento.

El principal destino final es el envio a gestor autorizado del volumen total de residuos generados en la

obra.

8.- PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO SOBRE RESIDUOS

8.1.- OBLIGACIONES AGENTES INTERVINIENTES

Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o juridica que
ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje cémo
llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccién y
demolicién que se vayan a producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la direccion
facultativa y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales
de la obra.

El poseedor de residuos de construccion y demolicién, cuando no proceda a gestionarlos por si
mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estara obligado a entregarlos
a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién para
su gestion. Los residuos de construccién y demolicion se destinaran preferentemente, y por este
orden, a operaciones de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizaciéon y en dltima
instancia a depdsito en vertedero.

Segun exige el Real Decreto 105/2008, que regula la produccion y gestién de los residuos de
construccion y de demolicion, el poseedor de los residuos estara obligado a sufragar los
correspondientes costes de gestidn de los residuos.

El productor de residuos (promotor) habra de obtener del poseedor (contratista) la
documentacién acreditativa de que los residuos de construccién y demolicién producidos en la
obra han sido gestionados en la misma ¢ entregados a una instalacion de valorizacion 6 de
eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos regulados en

Anexo 18. Estudio de gestién de residuos. Escuela Infantil Avenida de Valladolid
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la normativa y, especialmente, en el plan o en sus modificaciones. Esta documentaciéon sera
conservada durante cinco afios.

e En las obras de edificacion sujetas a licencia urbanistica la legislacion autonémica podra imponer
al promotor (productor de residuos) la obligacién de constituir una fianza, o garantia financiera
equivalente, que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha licencia en
relacion con los residuos de construccion y demolicion de la obra, cuyo importe se basara en el
capitulo especifico de gestion de residuos del presupuesto de la obra.

8.2.- GESTION DE RESIDUOS

e Segun requiere la normativa, se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construccion y
demolicién que no hayan sido sometidos a alguna operacién de tratamiento previo.

e El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos
en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o eliminacion.

e Se debe asegurar en la contratacion de la gestion de los residuos, que el destino final o el
intermedio son centros con la autorizacion autondmica del organismo competente en la materia.
Se debe contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dichos organismos e inscritos
en los registros correspondientes.

e Para el caso de los residuos con amianto se cumplirdn los preceptos dictados por el RD
396/2006 sobre la manipulacién del amianto y sus derivados.

e Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos
degradados, seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, en condiciones de
altura no superior a 2 metros.

o El depdsito temporal de los residuos se realizard en contenedores adecuados a la naturaleza y al
riesgo de los residuos generados.

e Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestion de Residuos se realizardn reuniones
periddicas a las que asistiran contratistas, subcontratistas, direccién facultativa y cualquier otro
agente afectado. En las mismas se evaluara el cumplimiento de los objetivos previstos, el grado
de aplicacion del Plan y la documentacién generada para la justificacion del mismo.

e Se deberd asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera...) sean
centros autorizados. Asi mismo se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados e
inscritos en los registros correspondientes. Se realizard un estricto control documental, de modo
gue los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega
en destino final.

e En la gestion de los trabajos con materiales que contienen amianto (MCA), debe tenerse en
cuenta los siguientes aspectos basicos:

Anexo 18. Estudio de gestién de residuos. Escuela Infantil Avenida de Valladolid
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o Es necesario y fundamental realizar la identificaciéon previa de todos los materiales que puedan
contener fibras de amianto para evitar exposiciones inadvertidas en cualquier trabajo de
mantenimiento, reparacion, derribo, u otros.

e El amianto o material que lo contenga, ha de ser retirado antes de cualquier operacion de
derribo.

e El método de trabajo a aplicar tendra como principal objetivo evitar la liberacién de polvo con
fibras de amianto al ambiente, al objeto de proteger la salud de los trabajadores y de la poblacién
en general.

o Se indicard siempre cdmo se realizan las mediciones previstas para el control de:

» |a eficacia de los medios de proteccion colectiva, por ejemplo, la de los filtros de
los equipos de depresion en las burbujas,

= del ambiente de trabajo una vez acabados los trabajos de desamiantado para
asegurar que no existen riesgos debidos a la exposicion al amianto en el lugar
del trabajo. (Ver NTP n° 815, apartado “Procedimiento establecido para la
evaluacién y control del ambiente de trabajo de acuerdo con lo previsto en el RD
396/2006”).

e La empresa responsable del plan de trabajo y la autoridad laboral competente realizaran un
riguroso seguimiento en la aplicacion de las especificaciones contenidas en el plan de trabajo
aprobado.

8.3.- SEPARACION

e El deposito temporal de los residuos valorizables que se realice en contenedores o en acopios,
se debe sefializar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

e Los contenedores o envases que almacenen residuos deberan sefializarse correctamente,
indicando el tipo de residuo, la peligrosidad, y los datos del poseedor.

e El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de residuos adoptara las medidas
necesarias para evitar el depésito de residuos ajenos a la misma. Igualmente, debera impedir la
mezcla de residuos valorizables con aquellos que no lo son.

e El poseedor de los residuos establecerd los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacién que se dedicaran a cada tipo de residuo generado.

e Los contenedores de los residuos deberan estar pintados en colores que destaquen y contar con
una banda de material reflectante. En los mismos debera figurar, en forma visible y legible, la
siguiente informacion del titular del contenedor: razon social, CIF, teléfono y numero de
inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos
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e Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencion o recipientes, se dotaran
de sistemas (adhesivos, placas, etcétera) que detallen la siguiente informacion del titular del
saco: razoén social, CIF, teléfono y namero de inscripcion en el Registro de Transportistas de
Residuos.

e Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios,
comedores, etc. tendran la consideracion de Residuos Sélidos Urbanos y se gestionaran como
tales segun estipule la normativa reguladora de dichos residuos en la ubicacién de la obra,

8.4.- DOCUMENTACION

e La entrega de los residuos de construccién y demolicion a un gestor por parte del poseedor
habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacion del
poseedor y del productor, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra,
la cantidad, expresada en toneladas o en metros clbicos, o en ambas unidades cuando sea
posible, el tipo de residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero y la identificacion del gestor de las
operaciones de destino.

o El poseedor de los residuos estara obligado a entregar al productor los certificados y demas
documentacién acreditativa de la gestién de los residuos a que se hace referencia en el Real
Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y de
demolicion.

e El poseedor de residuos dispondrd de documentos de aceptacion de los residuos realizados por
el gestor al que se le vaya a entregar el residuo.

e El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado acreditativo de la gestion de los
residuos recibidos, especificando la identificacién del poseedor y del productor, la obra de
procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas
0 en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, y el tipo de residuos entregados,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002.

e Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y demolicién efectie
Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el
documento de entrega debera figurar también el gestor de valorizacién o de eliminacién ulterior
al que se destinan los residuos.

e Segun exige la normativa, para el traslado de residuos peligrosos se debera remitir notificacion al
organo competente de la comunidad auténoma en materia medioambiental con al menos diez
dias de antelacion a la fecha de traslado. Si el traslado de los residuos afecta a mas de una
provincia, dicha notificacion se realizara al Ministerio de Medio Ambiente.

e Para el transporte de los residuos peligrosos se completara el Documento de Control y
Seguimiento. Este documento se encuentra en el 6rgano competente en materia medioambiental
de la comunidad auténoma.
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El poseedor de residuos facilitara al productor acreditacion fehaciente y documental que deje
constancia del destino final de los residuos reutilizados. Para ello se entregara certificado con
documentacion gréfica.

8.5.- NORMATIVA

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba, el Reglamento para la ejecucién
de la Ley 20/1986, Béasica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

Real Decreto 952/1997, que modifica el Reglamento para la ejecucion de la ley 20/1986 basica
de Residuos Toéxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1998.

REAL DECRETO 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero.

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los
residuos de construccién y demolicion.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, modificada por RD 17/2012)
Directiva 2008/98/CE, de 19 de noviembre, que regula los residuos.
Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. N° 76)

Orden 2726/2009, de 16 de Julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la
construccion y demolicién en la Comunidad de Madrid. B.O.C.M. N° 186.

Orden MAM/304/2002 MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, de 8 de febrero, por la que se
publican las operaciones de valoracion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos
(LER). Correccién de errores BOE de 12/03/2002.

Plan Estatal Marco de Gestién de Residuos 2016-2022.

Plan Regional de Residuos de Construccion y Demolicion 2006-2016.

9.- PRESUPUESTO

PRESUPUESTO:

A continuacion, se detalla listado de partidas estimadas inicialmente para la gestion de residuos de la

obra.
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Esta valoracién forma parte del presupuesto general de la obra como capitulo independiente.

C19 Ud | GESTION DE RESIDUOS CANTIDAD |IMPORTE | TOTAL
mGO02A010 CLASIFICACION DE RESIDUOS 441.94 3,60 1590.98
mG02B090 COSTE CONTENEDOR RCD 8m3 52 72,88 3789.76%°
mG02B150 TRAN.PLAN.<50km.CONTENEDOR RCD 8m3 | 52 85,97 4470.44
TOTAL 9851.18
En Madrid

El Arquitecto Municipal

D. Alfonso Murga Mendoza
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PLANO
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1.- OBJETIVOS DEL PROYECTO

El alcance de los trabajos constituyentes del proyecto es el calculo, disefio y especificacion de la
totalidad de las instalaciones de telecomunicaciones.

2.- BASES DE CALCULO

La instalacion de telecomunicaciones proyectada, estara constituida por una serie de tomas de datos y
voz distribuidas por diferentes dependencias de la escuela infantil, interconectadas en estrella, a través
de un rack equipado con router y/o centralita telefénica, para comunicacion entre ellas o con la red de
telefonia exterior.

La instalacion de telecomunicaciones recogida en este proyecto, engloba los siguientes elementos:
- Registro de enlace exterior.
- Linea de enlace interior.
- Repartidor telefénico interior.
- Rack de distribucién red voz/datos.
- Central telefénica.
- Red de distribucion.

- Puntos de telefonia.

El presente Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones ya ha sido descrito
detalladamente en el Anexo 15. Otras instalaciones, en el apartado 2.1, por lo que no procede indicar lo
mismo en el presente Anexo.

3.- NORMATIVAS DE APLICACION

Para el desarrollo del proyecto se considera de aplicacion toda la normativa legal vigente a ese respecto,
tanto nacional como autonémica y municipal, citindose de modo concreto la siguiente:

- Real Decreto-Ley 1/1998, 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

- Real Decreto 401/2003, por el que se aprueba el reglamento regulador de las ITC para el acceso
a los servicios de telecomunicacion en el interior de edificios.

Anexo 19. Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién. Escuela Infantil Avenida de Valladolid.
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Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de
agosto, y publicado en el B.O.E. n° 224 de fecha 18 de septiembre de 2002.

- Ordenanzas municipales y normas particulares de las Empresas Suministradoras.

Anexo 19. Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién. Escuela Infantil Avenida de Valladolid.
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1.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

La redaccion de Estudio de Impacto Ambiental no procede en el presente proyecto.
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1.- NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O SITUACIONES DE EMERGENCIA

Normas de actuacion en caso de siniestro o situaciones de emergencia, segun articulo 5 de la Ley
2/1999 de 17 de marzo de la Comunidad de Madrid, sobre Medidas para la calidad de la Edificacion.

1.1.- NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE SINIESTRO O EN SITUACIONES DE EMERGENCIA

Los usuarios de los edificios deben conocer cual ha de ser su comportamiento si se produce una
emergencia. El hecho de actuar correctamente con rapidez y eficacia en muchos casos puede evitar
accidentes y peligros innecesarios.

La persona que tenga conocimiento de un accidente o enfermedad, detecte la existencia de un incendio
o reciba una amenaza de bomba por conducto telefénico, debera dar aviso inmediato al Conserjeria del
Centro Deportivo. Si esta comunicacién no es posible, debera llamar directamente al teléfono de
emergencias 112, informando del lugar, detalles del suceso y personas afectadas.

Por su gravedad, las emergencias se clasificaran en funcion de las dificultades existentes para su control
y sus posibles consecuencias:

CONATO DE EMERGENCIA.- Es el accidente que puede ser controlado y dominado de forma sencilla 'y
rapida por el personal y medios de proteccién propios de la dependencia.

EMERGENCIA PARCIAL.- Es el accidente que para ser dominado requiere la actuacion de los equipos
de emergencia de la planta o del Centro. Los efectos de la emergencia parcial quedaran limitados a un
sector 0 zona y no afectardn a otros sectores colindantes ni a terceras personas pudiendo requerir la
evacuacion total o parcial de una zona o planta donde se ha producido la emergencia. No hace falta la
intervencién de equipos de emergencia ajenos.

EMERGENCIA GENERAL.- Es el accidente que precisa de la actuacién de todos los equipos y medios
de proteccién del edificio y la ayuda de medios de socorro y salvamento exteriores. La emergencia
general comportara la evacuacion de las personas en su totalidad.

En funcion de las disponibilidades de los medios humanos y/o de los niveles de ocupacion, se deberan
contemplar las siguientes suposiciones:

Emergencia durante la jornada laboral:
La que se origina dentro del horario de trabajo habitual del polideportivo.

Emergencia en periodo vacacional, dias festivos y horario nocturno:

Anexo 21. Normas de actuacién. Escuela Infantil Avenida de Valladolid
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La que se origina dentro y fuera del horario de trabajo habitual pero con un porcentaje muy pequefio de
la plantilla, o bien estan ocupados los edificios por los vigilantes de seguridad.

A continuacion, se expresan las normas de actuaciéon mas recomendables ante la aparicion de diez
diferentes situaciones de emergencia.

1.1.1.- Incendio

MEDIDAS DE PREVENCION

- Evite guardar dentro de casa materias inflamables o explosivas como gasolina, petardos o disolventes.
- Limpie el hollin de la chimenea periédicamente porque es muy inflamable.

- No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo.

- No haga bricolaje con la electricidad. Puede provocar sobrecalentamientos, cortocircuitos e incendios.

- Evite fumar cigarrillos en la cama, ya que en caso de sobrevenir el suefio, puede provocar un incendio.

Se debe disponer siempre de un extintor en casa, adecuado al tipo de fuego que se pueda producir.

ACTUACIONES UNA VEZ DECLARADO EL INCENDIO

El personal que descubra el incendio comunicara la emergencia haciendo uso de los pulsadores de
alarma y avisando a la conserjeria del Centro Deportivo. Si se encuentra capacitado y la intervencion no
entrafia peligro, intentar extinguir el fuego dirigiendo la boquilla del extintor a la base de las llamas con un
movimiento de barrido. En caso contrario, se desalojara el recinto cerrando puertas y ventanas si la
magnitud del fuego lo permite. No utilice ningin medio de extincion si desconoce el tipo de fuego, el
agente extintor o su forma de utilizacién correcta.

Medidas a realizar:
- Se deben desconectar los aparatos eléctricos y la antena de television en caso de tormenta.
- Avise rdpidamente a los ocupantes de la casa y telefonee a los bomberos.

- Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar la existencia de
corrientes de aire. Moje y tape las entradas de humo con ropa o toallas mojadas.

- Si existe instalacion de gas, cierre la llave de paso inmediatamente, y si hay alguna bombona de gas
butano, aléjela de los focos del incendio.

- Cuando se evacua un edificio, no se deben coger pertenencias y sobre todo no regresar a buscarlas en
tanto no haya pasado la situacion de emergencia.
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- Si el incendio se ha producido en un piso superior, por regla general se puede proceder a la
evacuacion.

- Nunca debe utilizarse el ascensor.

- Si el fuego es exterior al edificio y en la escalera hay humo, no se debe salir del edificio, se deben cubrir
las rendijas de la puerta con trapos mojados, abrir la ventana y dar sefiales de presencia.

- Si se intenta salir de un lugar, antes de abrir una puerta, debe tocarla con la mano. Si esta caliente, no
la abra.

- Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas bajas hay mas
oxigeno y menos gases téxicos. Se debe caminar en cuclillas, contener la respiracion en la medida de lo
posible y cerrar los ojos tanto como se pueda.

- Excepto en casos en que sea imposible salir, la evacuacion debe realizarse hacia abajo, nunca hacia
arriba.

1.1.2.- Gran nevada

- Compruebe que las ventilaciones no quedan obstruidas.
- No lance la nieve de la cubierta del edificio a la calle. Deshdgala con sal o potasa.
- Pliegue o desmonte los toldos.

1.1.3.- Pedrisco

- Evite que los canalones y los sumideros queden obturados.
- Pliegue o desmonte los toldos.

1.1.4.- Vendaval

- Cierre puertas y ventanas

- Recoja y sujete las persianas

- Retire de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan caer al exterior.
- Pliegue o desmonte los toldos.

- Después del temporal, revise la cubierta para ver si hay tejas o piezas desprendidas con peligro de
caida.

1.1.5.- Tormenta

- Cierre puertas y ventanas
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- Recoja y sujete las persianas
- Pliegue o desmonte los toldos.
- Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones.

1.1.6.- Inundacion

- Tapone puertas que accedan a la calle.

- Ocupe las partes altas de la casa.

- Desconecte la instalacion eléctrica.

- No frene el paso del agua con barreras y parapetos, ya que puede provocar dafios en la estructura.

1.1.7.- Explosién

- Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.
- Desconecte la instalacion eléctrica.

1.1.8.- Escape de gas sin fuego

- Cierre la llave de paso de la instalacion de gas.

- Cree agujeros de ventilacion, inferiores si es gas butano, superiores si es gas natural.

- Abra puertas y ventanas para ventilar rapidamente las dependencias afectadas.

- No produzca chispas como consecuencia del encendido de cerillas o encendedores.

- No produzca chispas por accionar interruptores eléctricos.

- Avise a un técnico autorizado a al servicio de urgencias de la compafiia suministradora.

1.1.9.- Escape de gas con fuego

- Procure cerrar la llave de paso de la instalacién de gas.

- Trate de extinguir el inicio del fuego mediante un trapo mojado o un extintor adecuado.
- Si apaga la llama, actlie como en el caso anterior.

- Si no consigue apagar la llama, actie como en el caso de incendio.

1.1.10.- Escape de agua

- Desconecte la llave de paso de la instalacion de fontaneria.
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- Desconecte la instalacion eléctrica.

- Recoja el agua evitando su embalsamiento que podria afectar a elementos del edificio.

En todos los casos, una vez evacuado el edificio, mantenerse alejados de cornisas, vallas arboles,
muros, etc., que por cualquier causa pudiesen provocar desprendimientos o derrumbamientos.

CONCLUSIONES
Por todo lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe, espera quede indicado con suficiente

claridad el alcance de las normas de emergencia a implantar, asi como los medios necesarios para la
prevencién de incendios.

En Madrid

El Arquitecto Municipal

Da. Alfonso Murga Mendoza
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1.- INTRODUCCION

El presente manual pretende ser un documento que facilite el correcto uso y el adecuado
mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas
funcionales y estéticas inherentes al edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo previsto en el Cddigo Técnico de la
Edificacion (CTE), aprobado mediante Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a realizar, dependera
en gran medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a disposicion de los propietarios.
Ademas, debe completarse durante el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.

1.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

Las instrucciones de uso son indicaciones encaminadas a conseguir, entre otros, los siguientes
objetivos:

= Evitar la aparicion de sintomas patoldgicos derivados de un inadecuado uso.
= Mejorar el confort, la salubridad y la seguridad.
= Promover el ahorro de agua y energia, y no contaminar.

Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la validez de las
autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadas y las garantias contratadas en las pélizas de seguros
correspondientes, los espacios y dependencias integrados en el edificio no deberadn destinarse para
usos distintos de los que tuvieran asignados por el proyecto.

Para cualquier cambio de uso o modificacion de las dotaciones, elementos de construccion e
instalaciones, sera necesario contar, previamente, con el asesoramiento e informes técnicos
pertinentes sin perjuicio de solicitar las licencias y autorizaciones correspondientes.

Las instrucciones de mantenimiento van encaminadas a conocer las operaciones que periddicamente
se precisan acometer en el edificio para preservar la funcionalidad y estética del mismo durante la vida
Gtil para la que el edificio se ha proyectado.

Las operaciones de mantenimiento se definen mediante verbos como limpiar, comprobar, repasar,
reponer, prever la periodicidad con que se han de llevar a cabo estas operaciones, prever los medios
para que estas operaciones se llevan a cabo, y acreditar documentalmente en el Libro o dossier del
edificio que tales operaciones se han cumplido en el periodo previsto.

Las operaciones de mantenimiento, por tanto, trascienden de limitarse a arreglar lo que se rompe o a
arreglar lo que se ha dejado estropear, precisando, pues, interesarse por conocer el inmueble
adquirido, apreciar lo comun como propio, dispensar un trato cuidadoso, organizar lo que se precisa
mantener cada afio, reflejdndolo en un presupuesto, y, por ultimo, acreditar lo hecho durante el
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ejercicio objeto de la programacion, de lo que ha de quedar constancia en el Libro del Edificio, que es
dossier que engrosara periddicamente el usuario con estas operaciones.

1.2.- CONCEPTOS GENERALES

Como concepto general se entiende por mantenimiento del edificio al conjunto de trabajos periddicos
programados o no programados que se realizan para conservar dependencias e instalaciones, durante
el periodo de vida Util de modo a tener unas adecuadas condiciones para cubrir las necesidades
previstas.

Descompondremos las labores de mantenimiento desde el punto de vista de la asignacién de las
funciones en operaciones de entretenimiento (cuya asignacion correspondera al usuario) y operaciones
de conservacion (cuya asignacion correspondera al propietario)

Se entiende como operaciones de entretenimiento:

» Las de limpieza, revision periddica del estado y funcionamiento, y reparacién si es caso de los
elementos del edificio, tal y como se especificara en apartados posteriores.

»= Las que suponen revision, aportacién, evacuacion o sustitucion de productos o piezas para el
correcto funcionamiento del edificio, tal y como se especificard en apartados posteriores.
También se incluyen en estos trabajos la sustitucion de piezas o elementos con tiempo de
caducidad conocido, cuya renovacion esté prevista en el funcionamiento normal del sistema y
no supone interrumpir un servicio, asi como las pequefias reparaciones que tengan por
finalidad poner a punto el elemento sin que esto suponga recomponerlo, al no haber perdido su
funcionalidad.

Las operaciones de entretenimiento las realizara el usuario.
Se entiende como operaciones de conservacion:

= Las de revisién y renovacion precisas para poner de nuevo en condiciones de uso un elemento
averiado, y que son necesarias para recuperar su funcionalidad, tal y como se especificara en
apartados posteriores.

Las operaciones de conservacion las realizara el propietario.
De esta manera se considerara siempre que la propiedad sera la responsable de que se cumplan las

condiciones de seguridad, salubridad y ornato del edificio, tal y como le corresponde por Ley a los
propietarios de terrenos e inmuebles.

2.- INSTRUCCIONES GENERALES DE USO Y MANTENIMIENTO

2.1.- INTRODUCCION

Los edificios, tanto en su conjunto como para cada uno de sus componentes, deben tener un uso y un
mantenimiento adecuados. Por esta razon, sus propietarios y usuarios deben conocer las
caracteristicas generales del edificio y las de sus diferentes partes.
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Un edificio en buen estado ha de ser seguro. Es preciso evitar riesgos que puedan afectar a sus
habitantes. Los edificios a medida que envejecen presentan peligros tales como el simple accidente
doméstico, el escape de gas, la descarga eléctrica o el desprendimiento de una parte de la fachada.
Un edificio en buen estado de conservacion elimina peligros y aumenta la seguridad.

Un edificio bien conservado dura més, envejece mas dignamente y permite disfrutarlo mas afios. Al
mismo tiempo, con un mantenimiento periddico, se evitan los fuertes gastos que habria que efectuar si,
de repente, fuera necesario hacer reparaciones importantes originadas por un pequefio problema que
se haya ido agravando con el tiempo. Tener los edificios en buen estado trae cuenta a sus propietarios.

El aislamiento térmico y el buen funcionamiento de las instalaciones de electricidad, gas, calefaccion o
aire acondicionado permiten un importante ahorro energético. En estas condiciones, los aparatos
funcionan bien consumen adecuada energia y con ello se colabora a la conservacion del medio
ambiente.

Un edificio sera confortable si es posible contar con las maximas prestaciones de todas sus partes e
instalaciones, lo cual producira un nivel éptimo de confort en un ambiente de temperatura y humedad
adecuada, adecuado aislamiento acUstico y 6ptima iluminacion y ventilacion.

En resumen, un edificio en buen estado de conservacién proporciona calidad de vida a sus usuarios.

2.2.- LOS ELEMENTOS DEL EDIFICIO

Los edificios son complejos. Se han proyectado para dar respuesta a las necesidades de la vida diaria.
Cada elemento tiene una mision especifica y debe cumplirla siempre.

La estructura soporta el peso del edificio. Estd compuesta de elementos horizontales (forjados),
verticales (pilares, soportes, muros) y enterrados (cimientos). Los forjados no sélo soportan su propio
peso, sino también el de los tabiques, pavimentos, muebles y personas. Los pilares, soportes y muros
reciben el peso de los forjados y transmiten toda la carga a los cimientos y éstos al terreno.

Las fachadas forman el cerramiento del edificio y lo protegen de los agentes climatolégicos y del ruido
exterior. Por una parte, proporcionan intimidad, pero a la vez permiten la relacién con el exterior a
través de sus huecos tales como ventanas, puertas y balcones.

La cubierta. al igual que las fachadas, protege de los agentes atmosféricos y aisla de las temperaturas
extremas. Existen dos tipos de cubierta: las planas o azoteas, y las inclinadas o tejados.

Los paramentos interiores conforman el edificio en diferentes espacios para permitir la realizacién de
diferentes actividades. Todos ellos poseen unos determinados acabados que confieren calidad y
confort a los espacios interiores del edificio.

Las instalaciones son el equipamiento y la maquinaria que permiten la existencia de servicios para los

usuarios del edificio y mediante ellos se obtiene el nivel de confort requerido por los usuarios para las
funciones a realizar en el mismo.

2.3.- ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

A continuacién, se desarrollan pormenorizadamente las condiciones de uso y mantenimiento del
edificio.
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Para tal efecto, el siguiente capitulo se divide en apartados correspondientes a cada parte del edificio.
Estos apartados se subdividen a su vez abarcando las casuisticas mas habituales del uso y
mantenimiento. En cada subapartado se especificara:

» La descripcién no exhaustiva del mismo

» Una aproximacion a las instrucciones de uso
= Las operaciones de entretenimiento

= Algin ejemplo practico

La lectura del presente Documento servira de base para completar las Hojas del control anual de
mantenimiento del Libro de Mantenimiento. En el documento se hace referencia a las casuisticas y los
elementos de los edificios en general mas habituales quedando como labor del usuario y del
propietario su aplicacion especifica al edificio.

Las incidencias impredecibles y cuya actuacion sean de orden correctivo no forman parte del Libro. La
correccion de las mismas tendra una asignacién de responsabilidad por asimilacion de lo descrito en el
presente libro, y mas concretamente en el apartado B de manual de uso y mantenimiento. De estas
incidencias, las verdaderamente mas relevantes se reflejaran en el libro de incidencias tal y como se
especifica en el apartado correspondiente.

2.3.1.- Estructura del edificio: Cimentacion.

INSTRUCCIONES DE USO
Modificacion de cargas

- Debe evitarse cualquier tipo de cambio en el sistema de carga de las diferentes partes del
edificio. Si desea introducir modificaciones, o cualquier cambio de uso dentro del edificio es
imprescindible consultar a un Arquitecto.

- Lesiones

- Las lesiones (grietas, desplomes) en la cimentacién no son apreciables directamente y se
detectan a partir de las que aparecen en otros elementos constructivos (paredes, techos, etc.).
En estos casos hace falta que un Arquitecto realice un informe sobre las lesiones detectadas,
determine su gravedad y, si es el caso, la necesidad de intervencion.

- Las alteraciones de importancia efectuadas en los terrenos proximos, como son nuevas
construcciones, realizacion de pozos, tuneles, vias, carreteras o rellenos de tierras pueden
afectar a la cimentacién del edificio. Si durante la realizacion de los trabajos se detectan
lesiones, deberan estudiarse y, si es el caso, se podra exigir su reparacion.

- Las corrientes subterraneas de agua naturales y las fugas de conducciones de agua o de
desagiies pueden ser causa de alteraciones del terreno y de descalces de la cimentacion. Estos
descalces pueden producir un asentamiento de la zona afectada que puede transformarse en
deterioros importantes en el resto de la estructura. Por esta razdn, es primordial eliminar
rapidamente cualquier tipo de humedad proveniente del subsuelo.
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- Después de fuertes lluvias se observaran las posibles humedades y el buen funcionamiento de
las perforaciones de drenaje y desague.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 afios Comprobacion del estado general y funcionamiento de los conductos de
drenaje y de desagle.
Cada 10 afos Inspeccion de los muros de contencion.
Inspeccion general de los elementos que conforman la cimentacion.

2.3.2.- Estructura del edificio: Estructura vertical (Muros resistentes y pilares)

INSTRUCCIONES DE USO
Uso

- Las humedades persistentes en los elementos estructurales tienen un efecto nefasto sobre la
conservacion de la estructura.

- Si se tienen que colgar objetos (cuadros, estanterias, muebles o luminarias) en los elementos
estructurales se deben utilizar tacos y tornillos adecuados para el material de base.

Modificaciones

- Los elementos que forman parte de la estructura del edificio, paredes de carga incluidas, no se
pueden alterar sin el control de un Arquitecto. Esta prescripcion incluye la realizacion de rozas
en las paredes de carga y la abertura de pasos para la redistribucion de espacios interiores.

Lesiones

- Durante la vida util del edificio pueden aparecer sintomas de lesiones en la estructura o en
elementos en contacto con ella. En general estos defectos pueden tener caracter grave. En estos
casos es necesario que un Arquitecto analice las lesiones detectadas, determine su importancia
Yy, Si es el caso, decida la necesidad de una intervencion.

- Relacién orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusion sobre la estructura:

- Deformaciones: desplomes de paredes, fachadas y pilares.

- Fisurasy grietas: en paredes, fachadas y pilares.

- Desconchados en las esquinas de los ladrillos ceramicos.

- Desconchados en el revestimiento de hormigén.

- Aparicién de manchas de 6xido en elementos de hormigdn armado.

- Piezas de piedra fracturadas o con grietas verticales.

- Pequenos orificios en la madera que desprenden un polvo amarillento.
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Humedades en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.
Reblandecimiento de las fibras de la madera.

Las juntas de dilatacién, aunque sean elementos que en muchas ocasiones no son visibles,
cumplen una importante misiéon en el edificio: la de absorber los movimientos provocados por
los cambios térmicos que sufre la estructura y evitar lesiones en otros elementos del edificio.
Es por esta razén que un mal funcionamiento de estos elementos provocara problemas en

otros puntos del

edificio y, como medida preventiva, necesitan ser inspeccionados

periédicamente por un Arquitecto.

- Las lesiones que se produzcan por un mal funcionamiento de las juntas estructurales, se veran
reflejadas en forma de grietas en la estructura, los cerramientos y los forjados.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada 2 afios

Revision de los puntos de la estructura vertical de madera con
riesgo de humedad.

Cada 10 afios

Revision total de los elementos de la estructura vertical.

Control de la aparicibn de fisuras, grietas y alteraciones
ocasionadas por los agentes atmosféricos sobre la piedra de log
pilares.

Inspeccién del recubrimiento de hormigdn de las barras de acero,
Se controlara la aparicién de fisuras.

Inspeccién del estado de las juntas, aparicidon de fisuras,
grietas y desconchados en las paredes de bloques de hormigén|
ligero.
Inspeccién del estado de las juntas y la aparicion de fisuras V|
grietas en las paredes de bloques de mortero.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas
en las paredes y pilares de cerdmica.

Control de la aparicibn de fisuras, grietas y alteraciones
ocasionadas por los agentes atmosféricos sobre la piedra de log
muros.

Renovar

Cada 2 afios Renovacion de la proteccion de la madera exterior de la estructurg
vertical.
Cada 5 afios Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de selladg

deteriorado.

Cada 10 afios

Renovacion del tratamiento de la madera de la estructura vertical
contra los insectos y hongos.

2.3.3.- Estructura del edificio: Estructura horizontal (forjados de piso y de cubierta)

INSTRUCCIONES DE USO
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Uso

- En general, deben colocarse los muebles de gran peso o que contienen materiales de gran peso,
como es el caso de armarios y librerias cerca de pilares o paredes de carga.

- En los forjados deben colgarse los objetos (luminarias) con tacos y tornillos adecuados para el
material de base.

Modificaciones
- La estructura tiene una resistencia limitada: ha sido dimensionada para aguantar su propio peso
y los pesos afiadidos de personas, muebles y electrodomésticos. Si se cambia el tipo de uso del
edificio, por ejemplo, almacén, la estructura se sobrecargard y se sobrepasaran los limites de
seguridad.
Lesiones
- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesion detectable desde la parte
inferior del techo. Si aparece alguno de los sintomas siguientes se recomienda que realice una
consulta a un Arquitecto.

- Relacién orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusion sobre la estructura:

- Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del pavimento desencajadas, puertas o
ventanas que no ajustan.

- Fisuras y grietas: en techos, suelos, vigas y dinteles de puertas, balcones y ventanas que no
ajustan.

- Desconchados en el revestimiento de hormigon.
- Manchas de éxido en elementos de hormigén. Uso

- Al igual que el resto del edificio, la cubierta tiene su propia estructura con una resistencia
limitada al uso para el cual esta disefiada.

Modificaciones

- Siempre que quiera modificar el uso de la cubierta (sobre todo en cubiertas planas) debe
consultarlo a un Arquitecto.

Lesiones
- Con el paso del tiempo es posible que aparezca algun tipo de lesion detectable desde la parte
inferior de la cubierta, aunque en muchos casos ésta no serd visible. Por ello es conveniente
respetar los plazos de revision de los diferentes elementos. Si aparece alguno de los sintomas

siguientes se recomienda que realice una consulta a un Arquitecto.

- Relacion orientativa de sintomas de lesiones con posible repercusion sobre la estructura de la
cubierta:

- Manchas de humedad en los pisos bajo cubierta.
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NORMAS DE MANTENIMIENTO

Deformaciones: abombamientos en techos, tejas desencajadas.

Fisuras y grietas: en techos, aleros, vigas, pavimentos y elementos salientes de la cubierta.

Manchas de 6xido en elementos metalicos.

Pequefios agujeros en la madera que desprenden un polvo amarillento.

Humedades en las zonas donde se empotran las vigas en las paredes.

Reblandecimiento de las fibras de la madera.

Desconchados en el revestimiento de hormigon.

Manchas de 6xido en elementos de hormigon.

Inspeccionar

Cada 2 afos Revision de los elementos de madera de la estructura horizontal
y de la cubierta.
Cada 5 afos Inspeccién general de la estructura resistente y del espacio bajo

cubierta.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietas
en los tabiquillos palomeros y las soleras.

Control de aparicion de lesiones en los elementos de
hormigén de la estructura de la cubierta.

Cada 10 afios

Control de aparicién de lesiones, como fisuras y grietas, en las
bévedas tabicadas.

Revision general de los elementos portantes horizontales.

Control de aparicion de lesiones en los elementos de hormigén de
la estructura horizontal.

Revision del revestimiento de proteccion contra incendios de log
perfiles de acero de la estructura horizontal

Renovar

Cada 2 afios Renovacion de la proteccién de la madera exterior de la
estructura horizontal y de la cubierta.
Cada 3 afios Repintado de la proteccibn de los elementos metalicos

accesibles de la estructura horizontal y de la cubierta.

Cada 10 afios

Repintado de la pintura resistente al fuego de los elementos de
acero de la cubierta con un producto similar y con un grosor|
correspondiente al tiempo de proteccion exigido por la normativa
contra incendios.

Repintado de la pintura resistente al fuego de la estructura
horizontal con wun producto similar y con un grosor
correspondiente al tiempo de proteccion exigido por la normativa
contra incendios.

Renovacion del tratamiento de la madera de la estructura horizontal
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y de la cubierta contra los insectos y hongos.

2.3.4.- Fachadas exteriores

INSTRUCCIONES DE USO

Las fachadas separan la vivienda del ambiente exterior, por esta razén deben cumplir
importantes exigencias de aislamiento respecto del frio o el calor, el ruido, la entrada de aire y
humedad, de resistencia, de seguridad al robo, etc.

La fachada constituye la imagen externa de la casa y de sus ocupantes, conforma la calle y por
lo tanto configura el aspecto de nuestra ciudad. Por esta razén, no puede alterarse (cerrar
balcones con cristal, abrir aberturas nuevas, instalar toldos o rétulos no apropiados) sin tener en
cuenta las ordenanzas municipales y la aprobacién de la Comunidad de Propietarios.

La constitucion de los muros cortina puede ser muy compleja, siendo necesario para su
mantenimiento personal especialista.

En los balcones y galerias no se deben colocar cargas pesadas, como jardineras o materiales
almacenados. También deberia evitarse que el agua que se utiliza para regar gotee por la
fachada.

Aislamiento térmico
Una falta de aislamiento térmico puede ser la causa de la existencia de humedades de
condensacién. Un Arquitecto deberd analizar los sintomas adecuadamente para determinar

posibles defectos en el aislamiento térmico.

Si el aislamiento térmico se moja, pierde su efectividad. Por lo tanto, debe evitarse cualquier
tipo de humedad que lo pueda afectar.

Aislamiento acustico

El ruido se transmite por el aire o a través de los materiales del edificio. Puede provenir de la
calle o del interior de la casa.

El ruido de la calle se puede reducir mediante ventanas con doble vidrio o dobles ventanas. Los
ruidos de las personas se pueden reducir colocando materiales aislantes o absorbentes acusticos
en paredes y techos.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 5 afios Inspeccion general de los elementos de estanquidad de los

remates y aristas de las cornisas, balcones, dinteles y cuerpos
salientes de la fachada.

Cada 10 afios Control de la aparicion de fisuras, grietas y alteraciones
ocasionadas por los agentes atmosféricos sobre los cerramientos

Anexo 22. Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio. Escuela Infantil d Avenida de Valladolid .....



B | o’ | MADRID

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO
SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

de piedra. Inspeccidon de posibles lesiones por deterioro del
recubrimiento de los paneles de hormigon.

Inspeccion del estado de las juntas, aparicion de fisuras,
grietas y desconchados en los cerramientos de bloques de
hormigon ligero o de mortero

Inspeccion del estado de las juntas y la aparicion de fisuras Y
grietas de los cerramientos de obra de fabrica ceramica.

Limpiar Cada 6 meses Limpieza de los antepechos.
Limpieza de los paneles para eliminar el polvo adherido.
Cada afio Limpieza de la superficie de las cornisas.
Renovar Cada 2 afos Renovacion del tratamiento superficial de los paneles de
madera y fibras de celulosa
Cada 3 afos Repintado de la proteccion de los elementos metélicog

accesibles de la estructura auxiliar.

2.3.5.- Paredes medianeras

INSTRUCCIONES DE USO

- Las paredes medianeras son aquéllas que separan al edificio de los edificios vecinos. Cuando
éstos no existan o sean mas bajos, las medianeras quedaran a la vista y deberan estar
protegidas como si fueran fachadas.

- Por lo que respecta a las placas de fibrocemento, durante la vida del edificio se evitara dar golpes
que puedan provocar roturas de las piezas. Si la superficie se empieza a ennegrecer y a
erosionar es conveniente fijar las fibras de amianto con un barniz especifico.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada 5 afios

Control del estado de las juntas, las fijaciones y los anclajes de los
tabiques pluviales de chapa de acero galvanizado.
Control del estado de las juntas, las fijaciones, los anclajes y 13|
aparicion de fisuras en los tabiques pluviales de placas de
fibrocemento.

Control del estado de las juntas y la aparicion de fisuras y grietag
en los tabiques pluviales de cerdmica.

Inspeccidn general de los tabiques pluviales.

Cada 10 afios

Inspeccion general de las medianeras vistas con acabados
continuos.

Renovar

Cada arfio

Repintado de la pintura a la cal de las medianeras vistas.
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Cada 3 afios Repintado de la pintura plastica de las medianeras vistas.
Cada 5 afos Repintado de la pintura al silicato de las medianeras vistas.
Cada 20 afios Renovacion del revoco de las medianeras vistas.

2.3.6.- Acabados de fachada

INSTRUCCIONES DE USO

Los acabados de la fachada acostumbran a ser uno de los puntos mas fragiles del edificio ya
que estan en contacto directo con la intemperie. Por otro lado, lo que inicialmente puede ser
s6lo suciedad o una degradacién de la imagen estética de la fachada puede convertirse en un
peligro, ya que cualquier desprendimiento caeria directamente sobre la calle.

Con el paso del tiempo, la pintura a la cal se suele decolorar o manchar por los goteos del agua
de lluvia. Si se quiere repintar, debe hacerse con el mismo tipo de pintura.

Las paredes esgrafiadas deben tratarse con mucho cuidado para no dafar los morteros de cal.
Si tienen lesiones se debe acudir a un especialista estucador para limpiarlos o repararlos.

Los aplacados de piedra natural se ensucian con mucha facilidad dependiendo de la porosidad
de la piedra. Consulte a un Arquitecto la posibilidad de aplicar un producto protector incoloro.

Los azulejos se pueden limpiar con agua caliente. Debe vigilarse que no existan piezas
agrietadas, ya que pueden desprenderse con facilidad.

La obra vista puede limpiarse cepillandola. A veces, pueden aparecer grandes manchas
blancas de sales del mismo ladrillo que se pueden cepillar con una disolucion de agua con
vinagre.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 afios Inspeccién de la sujecion de los aplacados de la fachada y del

agarre del mortero.

Cada 5 afios Inspeccidn de la sujecion metélica de los aplacados de la fachada.

Cada 10 afios Inspeccién general de los acabados de la fachada.
Inspeccién del mortero mono capa de la fachada.

Cada 10 afios Limpieza del aplacado de piedra de la fachada.

Limpieza del alicatado de piezas cerdmicas de la fachada. Limpieza
de la obra vista de la fachada.

Limpieza del aplacado con paneles ligeros de la fachada.

Renovar Cada afio Repintado de la pintura a la cal de la fachada.
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Cada 3 afios Repintado de la pintura plastica de la fachada.

Cada 5 afos Repintado de la pintura al silicato de la fachada.

Cada 15 afios Renovacion del revestimiento de resinas de la fachada.

Cada 20 afios Renovacion del estuco a la cal de la fachada.
Renovacion del revestimiento y acabado enfoscado de la fachada.,
Renovacion del esgrafiado de la fachada.

2.3.7.- Ventanas, barandillas, rejas y persianas

INSTRUCCIONES DE USO

- Las ventanas y balcones exteriores son elementos comunes del edificio, aunque su uso sea
mayoritariamente privado. Cualquier modificacién de su imagen exterior (incluido el cambio de
Perfileria) debera ser aprobada por la Comunidad de Propietarios. No obstante, la limpieza y el
mantenimiento corresponde a los usuarios de las viviendas.

- No se apoyaran, sobre las ventanas y balcones, elementos de sujecion de andamios, poleas
para levantar cargas o muebles, mecanismos de limpieza exteriores u otros objetos que puedan
dafiarlos.

- No se deben dar golpes fuertes a las ventanas. Por otro lado, las ventanas pueden conseguir
una alta estanquidad al aire y al ruido colocando burletes especialmente concebidos para esta
finalidad.

- Los cristales deben limpiarse con agua jabonosa, preferentemente tibia, y posteriormente se
secaran. No se deben

- fregar con trapos secos, ya que el cristal se rayaria.

- ElI PVC se debe limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo
suave 0 una esponja.

- En las persianas enrollables de madera, debe evitarse forzar los listones cuando pierdan la
horizontalidad o se queden encallados en las guias.

- En las persianas enrollables de aluminio, debe evitarse forzar las lamas cuando se queden
encalladas en las guias. Se deben limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente utilizando
un trapo suave o una esponja.

- En las persianas enrollables de PVC, debe evitarse forzar las lamas cuando se queden
encalladas en las guias. Se deben limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente utilizando
un trapo suave 0 una esponja.

- El aluminio se debe limpiar con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo
suave 0 una esponja.
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NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada afio Inspeccion del buen funcionamiento de los elementos méviles
de las persianas enrollables.

Cada 2 afos Comprobacion del estado de los herrajes de las ventanas Y|
balconeras. Se repararan si es necesario.

Cada 5 afios Comprobacion del sellado de los marcos con la fachada Yy

especialmente con el vierteaguas.

Comprobacion del estado de las ventanas y balconeras, su
estabilidad y su estanquidad al agua y al aire. Se repararan si eg
necesario.

Comprobacion del estado de las condiciones de solidez, anclaje V|
fijacion de las barandas

Comprobacion del estado de las condiciones de solidez, anclaje V|
fijacion de las rejas

Cada 10 afios

Limpieza de las barandas de piedra de la fachada.

Limpiar Cada 6 meses Limpieza de las ventanas, balconeras, persianas y celosias.
Limpieza de los canales y las perforaciones de desagle de las
ventanas y balconeras, y limpieza de las guias de los cerramientos
de tipo corredera.

Cada afio Limpieza con un producto abrillantador de los acabados de
acero inoxidable y galvanizados

Renovar Cada afio Engrasado de los herrajes de ventanas y balconeras.

Cada 3 afios Reposicién de las cintas de las persianas enrollables.
Engrasado de las guias y del tambor de las persianas enrollables.
Renovacion del barniz de las ventanas, balconeras, persianas YV
barandillas de madera.
Renovacion del esmalte de las ventanas, balconeras,
persianas Yy barandillas de acero.

Cada 5 afios Pulido de las rayadas y los golpes de las ventanas y persianas de
PVC.
Pulido de las rayadas y los golpes del aluminio lacado.

Cada 10 afios Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

2.3.8.- Cubierta

INSTRUCCIONES DE USO

- Las cubiertas deben mantenerse limpias y sin hierbas, especialmente los sumideros, canales y
lima hoyas. Se debe procurar, siempre que sea posible, no pisar las cubiertas en pendiente.
Cuando se transite por ellas hay que tener mucho cuidado de no producir desperfectos.
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- Las cubiertas en pendiente seran accesibles s6lo para su conservacion. El personal encargado
del trabajo ira provisto de cinturdn de seguridad que se sujetard a dos ganchos de servicio o0 a
puntos fijos de la cubierta. Es recomendable que los operarios lleven zapatos con suela
blanda y antideslizante. No se transitard sobre las cubiertas si estan mojadas.

- Si en la cubierta se instalan nuevas antenas, equipos de aire acondicionado o, en general,
aparatos que requieran ser fijados, la sujecion no puede afectar a la impermeabilizacion.
Tampoco se deben utilizar como puntos de anclaje de tensores, mastiles y similares, las
barandillas metalicas o de obra, ni conductos de evacuacién de humos existentes, salvo que un
técnico especializado lo autorice. Si estas nuevas instalaciones necesitan un mantenimiento
periédico, se deberéa prever en su entorno las protecciones adecuadas.

- En el caso de que se observen humedades en los pisos bajo cubierta, éstas humedades
deberan controlarse, ya que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

- El'musgo y los hongos se eliminaran con un cepillo y si es necesario se aplicara un fungicida.

- Los trabajos de reparacion se realizaran siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la
estructura.

- Porlo que respecta a las placas de fibrocemento, durante la vida del edificio se evitara dar golpes
gue puedan provocar roturas a las piezas. Si la superficie se empieza a ennegrecer y a
erosionar es conveniente fijar las fibras de amianto con un barniz especifico para evitar que se
desprendan fibras.

- Las cubiertas planas deben mantenerse limpias y sin hierbas, especialmente los sumideros,
canales y lima hoyas. Es preferible no colocar jardineras cerca de los desagiies o bien que
estén elevadas del suelo para permitir el paso del agua.

- Este tipo de cubierta sélo debe utilizarse para el uso que haya sido proyectada. En este
sentido, se evitara el almacenamiento de materiales, muebles, etc., y el vertido de productos
guimicos agresivos como son los aceites, disolventes o lejias.

- Si en la cubierta se instalan nuevas antenas, equipos de aire acondicionado o, en general,
aparatos que requieran ser fijados, la sujecion no debe afectar a la impermeabilizacién.

- Tampoco deben utilizarse como puntos de anclaje de tensores, mastiles y similares, las
barandillas metalicas o de obra, ni los conductos de evacuacion de humos existentes, salvo
que un Arquitecto lo autorice. Si estas nuevas instalaciones precisan un mantenimiento
periddico, se preveran en su entorno las protecciones adecuadas.

- En el caso de que se observen humedades en los pisos bajo cubierta, éstas humedades
deberén controlarse, ya que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

- Debe procurarse, siempre que sea posible, no caminar por encima de las cubiertas planas no
transitables. Cuando sea necesario pisarlas hay que tener mucho cuidado de no producir
desperfectos. El personal de inspeccion, conservacion o reparacion estard provisto de zapatos
de suela blanda.

- La capa de grava evita el deterioro del aislamiento térmico por los rayos ultravioletas del sol. Los
trabajos de reparacion se realizaran siempre sin que la grava retirada sobrecargue la estructura.
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- Si el aislamiento térmico se moja, pierde su efectividad. Por lo tanto, debe evitarse cualquier
tipo de humedad que lo pueda afectar. Igual que ocurre con las fachadas, la falta de aislamiento
térmico puede ser la causa de la existencia de humedades de condensacion. Si aparecen
consulte a un Arquitecto.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada afio Eliminacién de la vegetacion que crece entre la grava, se pueden
utilizar productos herbicidas.
Comprobacion de la estanquidad de las juntas de dilatacion de g
cubierta plana.
Comprobacion del estado de la proteccion superficial de la|
plancha metalica e inspeccion de sus anclajes y del solape entre
las piezas.

Cada 2 afios Comprobacion de la correcta alineacion y estabilidad de
las losas flotantes de la cubierta plana.
Comprobacion de la perfecta cubricién del aislamiento térmico po
parte de la capa protectora de grava.
Inspeccién de las placas de fibrocemento, de sus elementos de
sujecion y del solape entre placas.

Cada 3 afios Inspeccidén de los acabados de la cubierta plana

Cada 5 afos Inspeccién de los anclajes y fijaciones de los elementos sujetos

a la cubierta, como antenas, pararrayos, etc., reparandolos si eg
necesario.

Limpiar Cada 10 afios Limpieza de posibles acumulaciones de hongos, musgo y plantag
en la cubierta.
Renovar Cada 6 meses Revision de las piezas de pizarra y de los clavos de sujecion.

Cada 3 afios

Substitucion de las juntas de dilatacién de la cubierta plana.

Cada 10 afios

Substitucion de la l|amina bituminosa de oxiasflato, betlin
modificado o alquitran modificado.

Aplicacién de fungicida a las cubiertas. Substitucion de las pastas|
bituminosas.

Cada 15 afios

Substitucion de la lamina de polietiieno, caucho sintético de
polietileno, de caucho-butiro o de PVC.

Cada 20 afios

Substitucion de las placas de fibrocemento y de sus
elementos de sujecion.

Sustitucion total de las baldosas.

2.3.9.- Lucernarios, tragaluces y claraboyas

INSTRUCCIONES DE USO
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- Las claraboyas y los lucernarios deben limpiarse con asiduidad, ya que al ensuciarse reducen
considerablemente la cantidad de luz que dejan pasar.

- Por su situacion dentro del edificio, deben extremarse la medida de seguridad en el momento de
limpiarlas para evitar accidentes.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada 2 afios

Comprobacion del estado de los mecanismos de cierre y de
maniobra de los lucernarios, tragaluces y claraboyas
practicables. Serepararéan si es necesario.

Inspeccion del poliéster reforzado de los lucernarios, claraboyas V|
tragaluces con fibra de vidrio y de sus elementos de fijacion.

Inspeccion de los vidrios laminados o armados de lucernarios,
claraboyas y tragaluces y de sus elementos de fijacion.

Inspeccion de todos los sellados de los tragaluces, lucernarios
claraboyas. Inspeccion de los lucernarios y tragaluces de vidrios
moldeados. Verificacion de la existencia de fisuras, deformaciones
excesivas, humedades o rotura de piezas.

Inspeccién del lucernario realizado con base de policarbonato con
celdas y de sus elementos de fijacion.

Cada 5 afios

Inspeccién de la estructura, de los anclajes y las fijaciones de log
lucernarios, tragaluces y claraboyas.

Renovar

Cada 3 afios

Renovacion de la pintura de proteccion del entramado de acero
de los lucernarios, tragaluces y claraboyas.

2.3.10.- Tabiques de distribucion

INSTRUCCIONES DE USO

- Las modificaciones de tabiques (supresion, adicion, cambio de distribucion o aberturas de pasos)
necesitan la conformidad de un Arquitecto.

- No es conveniente realizar regatas en los tabiques para pasar instalaciones, especialmente las
de trazado horizontal o inclinado. Si se cuelgan o se clavan objetos en los tabiques, se debe
procurar no afectar a las instalaciones empotradas. Antes de perforar un tabique es necesario
comprobar que no pase alguna conduccion por ese punto.

- Las fisuras, grietas y deformaciones, desplomes o abombamientos son defectos en los
tabiques de distribucion que denuncian, casi siempre, defectos estructurales importantes y es
necesario analizarlos en profundidad por un técnico especializado. Los dafios causados por el
agua se repararan inmediatamente.

- El ruido de personas (de los vecinos de al lado, de la gente que camina por el piso de
encima) pueden resultar molestos. Generalmente, puede resolverse el problema colocando

Anexo 22. Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio. Escuela Infantil d Avenida de Valladolid .....

16



AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA

B | o’ | MADRID

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO
SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

materiales aislantes o absorbentes acusticos en paredes y techos. Debe consultar a un
Arquitecto la solucién mas idénea.

- Por otro lado, y como prevencion, hay que evitar ruidos innecesarios. Es recomendable evitar
ruidos excesivos a partir de las diez de la noche (juegos infantiles, television, etc.). Los

electrodomésticos (aspiradoras, lavadoras, etc.) también pueden molestar.

- Los limites aceptables de ruido en la sala de estar, en la cocina y en el comedor estan en los
45 dB (dB: decibelio,

- unidad de medida del nivel de intensidad acustica) de dia y en los 40 dB de noche. En las
habitaciones son recomendables unos niveles de 40 dB de dia y de 30 dB de noche. En los
espacios comunes se pueden alcanzar los 50 dB.

- Si se desea colgar objetos en los tabiques ceramicos se utilizaran tacos y tornillos.

- Para colgar objetos en las placas de cartdn-yeso se precisan tacos especiales o tener hecha la
prevision en el interior del tabique.

- Porlo general, en los cielos rasos no se pueden colgar objetos.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 10 afios Inspeccidn de los tabiques.

2.3.11.- Carpinteria interior

INSTRUCCIONES DE USO

- Si se aprecian defectos de funcionamiento en las cerraduras es conveniente comprobar su
estado y substituirlas si es el caso. La reparacion de la cerradura, si la puerta queda cerrada,
puede obligar a romper la puerta o el marco.

- En el caso de las puertas que después de un largo periodo de funcionamiento correcto
encajen con dificultad, previamente a cepillar las hojas, se comprobara que el defecto no esté
motivado por:

o un grado de humedad elevado
o movimientos de las divisiones interiores
o un desajuste de las bisagras
- En el caso de que la puerta separe ambientes muy diferentes es posible la aparicion de

deformaciones importantes. Los cristales se limpiaran con agua jabonosa, preferentemente tibia,
y se secaran. No deben fregarse con trapos secos, ya que el cristal se rayaria.
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- Los cerramientos pintados se limpiaran con agua tibia y, si hace falta, con un detergente.
Después se enjuagaran.

- El acero inoxidable hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Se utilizara
un trapo suave o una esponja.

- El aluminio anodizado hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe
utilizarse un trapo suave 0 una esponja.

- ElI PVC hay que limpiarlo con detergentes no alcalinos y agua caliente. Debe utilizarse un trapo
suave 0 una esponja.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada 6 meses

Revision de los muelles de cierre de las puertas. Reparacion si es
necesario.

Cada afio Comprobacion del sellado de los cristales con los marcos de las
puertas.
Inspeccion de los herrajes y mecanismos de las puertas.
Reparacion si es necesario.

Cada 5 afos Inspeccidn del anclaje de las barandas interiores.

Comprobacion del estado de las puertas, su estabilidad y los
deterioros que se hayan producido. Reparacion si es necesario.

Cada 10 afios

Inspeccidn del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.

Limpiar Cada mes Limpieza de las puertas interiores. Limpieza de las barandillag
interiores.
Cada 6 meses Abrillantado del latén, acero niquelado o inoxidable con productos
especiales
Renovar Cada 6 meses Engrasado de los herrajes de las puertas.

Cada 5 afios

Renovacion del sellado de los cristales con los marcos de las
puertas.

Cada 10 afios

Renovacion de los acabados pintados, lacados y barnizados de las
puertas. Renovacién del tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos, puertas y barandas de
madera.

2.3.12.- Acabados interiores

INSTRUCCIONES DE USO ACABADOS DE PAREDES Y TECHOS

- Los revestimientos interiores, como todos los elementos constructivos, tienen una duracion
limitada. Suelen estar expuestos al desgaste por abrasion, rozamiento y golpes.
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- Son materiales que necesitan mas mantenimiento y deben ser substituidos con una cierta
frecuencia. Por esta razén, se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales
utilizados para corregir desperfectos y en prevision de pequefias reformas.

- Como norma general, se evitara el contacto de elementos abrasivos con la superficie del
revestimiento. La limpieza también debe hacerse con productos no abrasivos.

- Cuando se observen anomalias en los revestimientos no imputables al uso, consultelo a un
Arquitecto. Los dafios causados por el agua se repararan inmediatamente.

- A menudo los defectos en los revestimientos son consecuencia de otros defectos de los
paramentos de soporte, paredes, tabiques o techos, que pueden tener diversos origenes ya
analizados en otros apartados. No podemos actuar sobre el revestimiento si previamente no se
determinan las causas del problema.

- No se admitira la sujecion de elementos pesados en el grueso del revestimiento, deben
sujetarse en la pared de soporte 0 en los elementos resistentes, siempre con las limitaciones de
carga que impongan las normas.

- La accién prolongada del agua deteriora las paredes y techos revestidos de yeso.

- Cuando sea necesario pintar los paramentos revocados, se utilizaran pinturas compatibles con
la cal o el cemento del soporte.

- Los estucos son revestimientos de gran resistencia, de superficie dura y lisa, por lo que
resisten golpes y permiten limpiezas a fondo frecuentes.

PAVIMENTOS

- Los pavimentos, como todos los elementos constructivos, tienen una duracién limitada v,
como los revestimientos interiores, estan muy expuestos al deterioro por abrasién, rozamiento y
golpes. Son materiales que necesitan un buen mantenimiento y una buena limpieza y que segun
las caracteristicas han de substituirse con una cierta frecuencia. Como norma general, se
evitara el contacto con elementos abrasivos. EI mercado ofrece muchos productos de
limpieza que permiten al usuario mantener los pavimentos con eficacia y economia. El agua es
un elemento habitual en la limpieza de pavimentos, pero debe utilizarse con prudencia ya que
algunos materiales, por ejemplo, la madera, se degradan mas facilmente con la humedad, y
otros materiales ni tan solo la admiten. Los productos abrasivos como la lejia, los &cidos o el
amoniaco deben utilizarse con prudencia, ya que son capaces de decolorar y destruir muchos
de los materiales de pavimento.

- Los productos que incorporan abrillantadores no son recomendables ya que pueden aumentar la
adherencia del polvo. Las piezas desprendidas o rotas han de substituirse rapidamente para
evitar que se afecten las piezas contiguas.

- Se recomienda conservar una cierta cantidad de los materiales utilizados en los pavimentos
para corregir futuros desperfectos y en prevision de pequefias reformas.

- Cuando se observen anomalias en los pavimentos no imputables al uso, consultelo a un
Arquitecto.
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- Los dafios causados por el agua se repararan siempre lo mas rapido posible. En ocasiones
los defectos en los pavimentos son consecuencia de otros defectos de los forjados o de las
soleras de soporte, que pueden tener otras causas, ya analizadas en otros apartados.

- Los pavimentos de hormigén pueden limpiarse con una fregona hiumeda o con un cepillo
empapado de agua y detergente. Se pueden cubrir con algun producto impermeabilizante que
haga més facil la limpieza.

- Los pavimentos de marmol solo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y fregaran. Se
utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran acido muriatico "salfumant",
detergentes alcalinos, como la sosa caustica, ni productos abrasivos. Si se desean abrillantar se
pueden utilizar ceras liquidas especiales. El marmol se puede pulir de nuevo.

- Puede fregar la pizarra y la piedra lisa con algin producto de limpieza de suelos o con sosa
diluida en agua. No se deben fregar con jabon.

- Los marmoles y las piedras calizas son muy sensibles a los acidos, no se debe utilizar acido
clorhidrico para su limpieza.

- El terrazo no requiere una conservacion especial, pero es muy sensible a los acidos. La limpieza
sera frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizaran jabones neutros o detergentes liquidos.
No se utilizaran acido muriético "salfumant”, detergentes alcalinos como la sosa caustica, ni
productos abrasivos. Si se desea abrillantar se pueden utilizar ceras a la silicona o alguno de los
muchos productos que se encuentran en el mercado.

- El mosaico hidraulico no requiere conservacion especial, pero es muy sensible a los acidos. La
limpieza sera frecuente, debe barrerse y fregarse. Se utilizardn jabones neutros o detergentes
liquidos. No se utilizardn acido muridtico o salfumant, detergentes alcalinos como la sosa
caustica, ni productos abrasivos. Si se desea abrillantar se pueden utilizar ceras a la silicona o
uno de los muchos productos que se encuentran en el mercado.

- Las piezas de ceramica porosa se manchan con facilidad. Las manchas se pueden sacar
mediante un trapo humedecido en vinagre hirviendo y después fregarlas con agua jabonosa. Se

pueden barnizar o encerar después de tratarlas con varias capas de aceite de linaza.

- Las piezas cerdmicas esmaltadas sélo necesitan una limpieza frecuente, se barreran y se
fregaran. Se utilizaran

- jabones neutros o detergentes liquidos. No se utilizaran acidos fuertes.

- Su resistencia superficial es variada, por lo tanto, han de adecuarse a los usos establecidos.
Los golpes contundentes pueden romperlas o desconcharlas.

- Los materiales ceramicos de gres exigen un trabajo de mantenimiento bastante reducido, no
son atacados por los productos quimicos normales.

- Su resistencia superficial es variada, por lo tanto, han de adecuarse a los usos establecidos.
Los golpes contundentes pueden romperlos o desconcharlos.

- Los pavimentos de corcho son muy flexibles y elasticos, aunque tienen menor duracion que los
de madera.
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- La resistencia al rozamiento y a las acciones derivadas del uso dependen del tipo de barniz
protector utilizado. Es conveniente que el barniz sea de la mayor calidad ya que resulta dificil y
caro el pulido y re barnizado.

- Los pavimentos de goma o sintéticos se barreran y se fregaran con un trapo poco himedo con
una solucién suave de detergente. Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsion. No se
deben utilizar productos disolventes.

- El comportamiento frente al uso continuado a que se ven sometidos es muy diferente, por lo
cual se seguiran las recomendaciones del fabricante del producto.

- Es conveniente evitar que los pavimentos de madera sufran cambios bruscos y extremos de
temperatura y humedad. La madera himeda es mas atacable por los hongos y los insectos, y es
necesario aumentar la vigilancia en este caso.

- Su dureza depende de la madera utilizada. Las maderas mas blandas precisaran una
conservacion mas cuidada. Los objetos punzantes, como los tacones estrechos de algunos
zapatos, son especialmente dafiinos. Para proteger la superficie es conveniente el uso de
barnices de resistencia y elasticidad elevadas.

- Lalimpieza se realizara en seco, sacando las manchas con un trapo humedecido en amoniaco.

- La madera colocada en espacios interiores es muy sensible a la humedad, por lo tanto debe
evitarse la produccion abundante de vapor de agua o que se vierta agua en forma liquida.
Conviene mantener un grado de humedad constante, los humidificadores ambientales pueden
ser una buena ayuda.

- Estos pavimentos tienen una junta perimetral para absorber movimientos, oculta bajo el
zécalo. Estas juntas deben respetarse y no pueden ser obstruidas o rellenadas.

- Si el acabado es encerado no se puede fregar, se debe barrer y sacarle el brillo con un trapo
de lana o con una

- enceradora eléctrica. Si pierde brillo se debe afadir cera. La cera vieja se eliminara cuando
tenga demasiado grueso. Se puede utilizar un cepillo metdlico y un desengrasante especial o
la misma enceradora eléctrica con un accesorio especial. Se pasara el aspirador y se volvera a
encerar.

- Al parquet de madera, si esta barnizado, se le debe pasar un trapo himedo o una fregona un
poco humedecida. Se recuerda que el parquet no se puede empapar y que no se puede utilizar
agua caliente.

- Los pavimentos textiles, denominados generalmente moquetas, tienen composiciones muy
variables que conforman

- sus caracteristicas.
- La limpieza y conservacion se realizara siguiendo las instrucciones del fabricante. Precisan la

eliminacién frecuente del polvo, a ser posible diariamente, y una limpieza con espuma seca
periddica.
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Las moquetas y materiales sintéticos son combustibles, aunque habitualmente incorporan
productos ignifugantes en su fabricacién. Algunas moquetas acumulan electricidad estatica, lo
cual puede ocasionar molestas descargas. Existen productos de limpieza que evitan esta
acumulacion.

Los pavimentos de PVC se barreran y se fregaran con un trapo poco himedo con una solucion
suave de detergente.

Estos suelos se pueden abrillantar con una emulsion, no deben utilizarse productos disolventes.

Los pavimentos plasticos tienen un buen comportamiento y su conservacion es sencilla. Debe
evitarse el uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y deteriorar la adherencia al
soporte. Estos materiales acumulan electricidad estatica, lo cual puede ocasionar molestas
descargas. Existen productos de limpieza que evitan esta acumulacion.

Los pavimentos de lindleo se barreran y se fregaran con un trapo poco himedo con una solucion
suave de detergente. Debe evitarse el uso excesivo de agua que pueda penetrar por las juntas y
deteriorar la adherencia al soporte.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 afos Inspeccién de los pavimentos de goma, parquet, moqueta,
linéleo o PVC.
Cada 5 afos Inspeccién de los pavimentos de hormigén, terrazo, ceramica,

mosaico, gres o piedra natural.

Control de la aparicion de anomalias como fisuras,
grietas, movimientos o roturas en los revestimientos verticales
horizontales.

Cada mes Cepillado o limpieza con aspirador de los revestimientos textiles
0

empapelados.

Cada 6 meses Limpieza de la moqueta con espuma seca.

Encerado de los pavimentos de ceramica natural porosa.
Abrillantado del mosaico hidraulico.

Limpieza de los revestimientos estucados, aplacados de
ceramica, piedra natural, tableros de madera, revestimientos de
corcho o sintéticos.

Abrillantado del terrazo.

Renovar Cada 5 afos Tratamiento de los revestimientos interiores de madera con|

productos que mejoren su conservacion y las protejan contra el
ataque de hongos e insectos.

Repintado de los paramentos interiores.

Cada 10 afios Pulido y barnizado de los pavimentos de corcho o parquet.

Renovacion del tratamiento contra los insectos y los hongos de
las maderas de los parquets.
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Renovacion del tratamiento contra los insectos y los hongos de
las maderas de los parquets.

2.3.13.- Instalaciones: Red de Evacuacion

INSTRUCCIONES DE USO

- La red de saneamiento se compone basicamente de elementos y conductos de desagie de
los aparatos de las viviendas y de algunos recintos del edificio, que conectan con la red de
saneamiento vertical (bajantes) y con los albafales, arquetas, colectores, etc., hasta la red del
municipio u otro sistema autorizado.

- Actualmente, en la mayoria de edificios, hay una sola red de saneamiento para evacuar
conjuntamente tanto las aguas

- fecales o negras como las aguas pluviales. La tendencia es separar la red de aguas pluviales
por una parte y, por la otra, la red de aguas negras. Si se diversifican las redes de los
municipios se produciran importantes ahorros en depuracion de aguas.

- En la red de saneamiento es muy importante conservar la instalacién limpia y libre de
depdsitos. Se puede conseguir con un mantenimiento reducido basado en una utilizacién
adecuada en unos correctos habitos higiénicos por parte de los usuarios.

- La red de evacuacion de agua, en especial el inodoro, no puede utilizarse como vertedero de
basuras. No se pueden tirar plasticos, algodones, gomas, compresas, hojas de afeitar,
bastoncillos, etc.

- Las substancias y elementos anteriores, por si mismos o combinados, pueden taponar e incluso
destruir por procedimientos fisicos o reacciones quimicas las conducciones y/o sus elementos,
produciendo rebosamientos malolientes como fugas, manchas, etc.

- Deben revisarse con frecuencia los sifones de los sumideros y comprobar que no les falte
agua, para evitar que los olores de la red salgan al exterior.

- Para desatascar los conductos no se pueden utilizar 4cidos o productos que perjudiquen los
desagiies. Se utilizaran siempre detergentes biodegradables para evitar la creacion de espumas
que petrifiquen dentro de los sifones y de las arquetas del edificio. Tampoco se verteran
aguas que contengan aceites, colorantes permanentes o substancias téxicas. Como ejemplo,
un solo litro de aceite mineral contamina 10.000 litros de agua.

- Cualquier modificacién en la instalacién o en las condiciones de uso que puedan alterar el
normal funcionamiento serd realizada mediante un estudio previo y bajo la direccion de un
Arquitecto.

- Las posibles fugas se localizaran y repararan lo més rapido posible.

- Durante la vida del edificio se evitara dar golpes que puedan provocar roturas a las piezas de
fibrocemento. No deben conectarse a la fosa séptica los desaglies de piscinas, rebosaderos o
aljibes.
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La extraccion de lodos se realizara periddicamente, de acuerdo con las caracteristicas
especificas de la depuradora y bajo supervision del Servicio Técnico. Antes de entrar o
asomarse, debera comprobarse que no haya acumulacion de gases combustibles (metano) o
gases toxicos (monoxido de carbono). Todas las operaciones nunca las hara una persona
sola.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada afio Revision del estado de los canalones y sumideros.

Revision del buen funcionamiento de I|la bomba de I4
camara de bombeo.

Cada 2 afos Inspeccion de los anclajes de la red horizontal colgada del forjado.
Inspeccién de los anclajes de la red vertical vista.

Cada 3 afios Inspeccion del estado de los bajantes.
Inspeccién de los albafiales.

Cada mes \Vertido de agua caliente por los desagues.
Cada 6 meses Limpieza de los canalones y sumideros de la cubierta.
Cada afio Limpieza de las fosas sépticas y los pozos de decantacion

digestion, segun el uso del edificio y el dimensionado de las
instalaciones. Limpieza de la camara de bombeo, segun el
uso del edificio y el dimensionado de las instalaciones.

Cada 3 afios Limpieza de las arquetas a pie de bajante, las arquetas de paso|
ly las arquetas sifonicas.

2.3.14.- Instalaciones: Red de Fontaneria

INSTRUCCIONES DE USO

Responsabilidades

El mantenimiento de la instalacion a partir del contador (no tan sélo desde la llave de paso de la
vivienda) es a cargo de cada uno de los usuarios. EI mantenimiento de las instalaciones
situadas entre la llave de paso del edificio y los contadores corresponde al propietario del
inmueble.

El cuarto de contadores serd accesible solamente para el portero o vigilante y el personal de la
compafiia suministradora de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no
estén obstruidas, asi como el acceso al cuarto.

Precauciones

Se recomienda cerrar la llave de paso de la vivienda en caso de ausencia prolongada. Si la
ausencia ha sido muy larga deben revisarse las juntas antes de abrir la llave de paso.
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Todas las fugas o defectos de funcionamiento en las conducciones, accesorios 0 equipos
se repararan inmediatamente.

Todas las canalizaciones metalicas se conectaran a la red de puesta a tierra. Esta prohibido
utilizar las tuberias como elementos de contacto de las instalaciones eléctricas con la tierra.

Para desatascar tuberias, no deben utilizarse objetos punzantes que puedan perforarlas.

En caso de bajas temperaturas, se debe dejar correr agua por las tuberias para evitar que se
hiele el agua en su interior.

El correcto funcionamiento de la red de agua caliente es uno de los factores que influyen mas
decisivamente en el ahorro de energia, por esta razon debe ser objeto de una mayor
atencion para obtener un rendimiento energético 6ptimo.

En la revision general debe comprobarse el estado del aislamiento y sefializacion de la red de
agua, la estanquidad de las uniones y juntas, y el correcto funcionamiento de las llaves de paso
y vélvulas, verificando la posibilidad de cierre total o parcial de la red.

Hay que intentar que el grupo de presion no trabaje en ningln momento sin agua ya que
puede quemarse. De faltar agua, se procedera al vaciado total del depodsito de presion y al
reglaje del aire y puesta a punto. No modifique ni altere por su cuenta las presiones maximas o
minimas del presostato de la bomba, en todo caso, consultelo al Servicio Técnico de la
bomba.

Es conveniente alternar el funcionamiento de las bombas dobles o gemelas de los grupos de
presion.

En caso de reparacién, en las tuberias no se puede empalmar el acero galvanizado con el
cobre, ya que se producen problemas de corrosién de los tubos.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 6 meses Alternacion del funcionamiento de las bombas de los grupos de

presion.
\Vaciado del depdsito del grupo de presion, si lo hay. Revision de
pérdidas de agua de los grifos.

Cada afio Revision del calentador de agua, segun las indicaciones del
fabricante.

Revision general del grupo de presion.

Inspeccién de los elementos de proteccién anticorrosiva del
termo eléctrico.

Cada 2 afios Inspeccidn de los anclajes de la red de agua vista.

Inspeccidn vy, si es el caso, cambio de las juntas de goma o estopad
de los grifos.

Revision del contador de agua.

Limpiar

Cada 6 meses Limpieza del quemador y del piloto de encendido del calentador de
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gas. Limpieza de la valvula de retencién, la valvula de aspiracion|
y los filtros del grupo de presion.

Cada afio Limpieza del depdsito de agua potable, previo vaciado del mismo.

Cada 15 afios Limpieza de los sedimentos e incrustaciones delde la
interior conducciones.

2.3.15.- Instalaciones: Red de Electricidad

INSTRUCCIONES DE USO

- La instalacion eléctrica de cada vivienda o de los elementos comunes del edificio esta formada
por el contador, por la derivacion individual, por el cuadro general de mando y proteccién y por
los circuitos de distribucion interior. A su vez, el cuadro general de mando y proteccion esta
formado por un interruptor de control de potencia (ICP), un interruptor diferencial (ID) y los
pequefios interruptores automaticos (PIA).

- El' ICP es el mecanismo que controla la potencia que suministra la red de la compaiiia. EI ICP
desconecta la instalacién cuando la potencia consumida es superior a la contratada o bien
cuando se produce un cortocircuito (contacto directo entre dos hilos conductores) y el PIA de su
circuito no se dispara previamente.

- El interruptor diferencial (ID) protege contra las fugas accidentales de corriente como, por
ejemplo, las que se producen cuando se toca con el dedo un enchufe o cuando un hilo eléctrico
toca un tubo de agua o el armazén de la lavadora. El interruptor diferencial (ID) es indispensable
para evitar accidentes. Siempre que se produce una fuga salta el interruptor.

- Cada circuito de distribucion interior tiene asignado un PIA que salta cuando el consumo del
circuito es superior al previsto. Este interruptor protege contra los cortocircuitos y las
sobrecargas.

- Responsabilidades

- El mantenimiento de la instalacién eléctrica a partir del contador (y no tan sélo desde el cuadro
general de entrada a la vivienda) es a cargo de cada uno de los usuarios.

- El mantenimiento de la instalacion entre la caja general de protecciéon y los contadores
corresponde al propietario del inmueble o0 a la Comunidad de Propietarios. Aunque la instalacién
eléctrica sufre desgastes muy pequefios, dificiles de apreciar, es conveniente realizar revisiones
periédicas para comprobar el buen funcionamiento de los mecanismos y el estado del cableado,
de las conexiones y del aislamiento. En la revision general de la instalacion eléctrica hay que
verificar la canalizacion de las derivaciones individuales comprobando el estado de los
conductos, fijaciones, aislamiento y tapas de registro, y verificar la ausencia de humedad.

- El cuarto de contadores serd accesible s6lo para el portero o vigilante, y el personal de la
compafiia suministradora o de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no
estén obstruidas, asi como el acceso al cuarto. Precauciones
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Las instalaciones eléctricas deben usarse con precaucion por el peligro que comportan. Esti
prohibido manipular los

circuitos y los cuadros generales, estas operaciones deben ser realizadas exclusivamente por
personal especialista.

No se debe permitir a los nifios manipular los aparatos eléctricos cuando estan enchufados v,
en general, se debe evitar manipularlos con las manos himedas. Hay que tener especial
cuidado en las instalaciones de bafios y cocinas (locales hiumedos).

No se pueden conectar a los enchufes aparatos de potencia superior a la prevista o varios
aparatos que, en conjunto,

tengan una potencia superior. Si se aprecia un calentamiento de los cables o de los
enchufes conectados en un determinado punto, deben desconectarse. Es sintoma de que la
instalacién estd sobrecargada o no esta preparada para recibir el aparato. Las clavijas de los
enchufes deben estar bien atornilladas para evitar que hagan chispas. Las malas conexiones
originan calentamientos que pueden generar un incendio.

Es recomendable cerrar el interruptor de control de potencia (ICP) de la vivienda en caso de
ausencia prolongada. Si se deja el frigorifico en funcionamiento, no es posible desconectar el
interruptor de control de potencia, pero si cerrar los pequefios interruptores autométicos de los
otros circuitos.

Periddicamente, es recomendable pulsar el botén de prueba del diferencial (ID), el cual debe
desconectar toda la instalacion. Si no la desconecta, el cuadro no ofrece proteccidén y habra que
avisar al instalador.

Para limpiar las lamparas y las placas de los mecanismos eléctricos hay que desconectar la
instalacion eléctrica. Deben limpiarse con un trapo ligeramente himedo con agua y detergente.
La electricidad se conectard una vez se hayan secado las placas.

Las instalaciones eléctricas son cada dia mas amplias y complejas debido al incremento del uso
de electrodomésticos.

Aunque la instalacion eléctrica sufre desgastes muy pequefios dificiles de apreciar, es
conveniente realizar revisiones periédicas para comprobar el buen funcionamiento de los
mecanismos y el estado del cableado, de las conexiones y del aislamiento. En la revisién
general de la instalacién eléctrica hay que verificar la canalizacion de las derivaciones
individuales comprobando el estado de los conductos, fijaciones, aislamiento y tapas de registro,
y verificar la ausencia de humedad.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada afio Inspecciodn del estado de la antena de TV.

Inspeccion de la instalacion fotovoltaica de produccion de
electricidad. Inspeccidn del estado del grupo electrégeno.

Inspeccidn de la instalacidon del portero electronico. Inspeccion de
la instalacién de video portero.
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Revision del funcionamiento de la apertura remota del garaje.

Cada 2 afios Comprobacion de conexiones de la toma de tierra y medida
de su resistencia.

Cada 4 afnos Inspeccion de la instalacion de la antena colectiva de TV/FM.

Revision general de la red de telefonia interior. Revision general de
la instalacion eléctrica.

2.3.16.- Instalaciones: Red de Gas

INSTRUCCIONES DE USO
Precauciones

- Los tubos de gas no han de utilizarse como tomas de tierra de aparatos eléctricos ni tampoco
para colgar objetos.

- Se recomienda que en ausencias prolongadas se cierre la llave de paso general de la instalacion
de gas de la vivienda o local. También es conveniente cerrarla durante la noche.

- Los tubos flexibles de conexion del gas a los aparatos no deberan tener una longitud superior a
1,50 metros y deben

- llevar impreso el periodo de su vigencia, el cual no deberd haber caducado. Es importante
asegurarse de que el tubo flexible y las conexiones del aparato estén acopladas directamente y
no bailen. Deben sujetarse los extremos mediante unas abrazaderas. No debe estar en contacto
con ninguna superficie caliente, por ejemplo, cerca del horno.

- En caso de fuga

- Si se detecta una fuga de gas, deberd cerrarse la llave de paso general de la instalacion del
piso o local, ventilar el espacio, no encender fésforos, no pulsar timbres ni conmutadores
eléctricos y evitar las chispas.

- Debera avisarse inmediatamente a una empresa instaladora de gas autorizada o al servicio
de urgencias de la compafiia. Sobre todo, no se deben abrir o cerrar los interruptores de luz ya
gue producen chispas.

- Responsabilidades

- El mantenimiento de las instalaciones situadas entre la llave de entrada del inmueble y el
contador corresponde al propietario del inmueble o a la comunidad de propietarios.

- El cuarto de contadores sera accesible so6lo para el portero o vigilante, y el personal de la
compafiia suministradora y el

- de mantenimiento. Hay que vigilar que las rejas de ventilacion no estén obstruidas, asi como el
acceso al cuarto.
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- Si desea dar suministro a otros aparatos de los que tiene instalados debe pedirse permiso a la
propiedad del inmueble o a la Comunidad de Propietarios. La instalacion de nuevos aparatos la
debe realizar una empresa instaladora de gas autorizada.

- Deben leerse atentamente las instrucciones de los aparatos de gas, proporcionadas por los
fabricantes, antes de utilizarlos por primera vez.

- El grado de peligrosidad de esta instalacion es superior a las demés, razén por la cual se
extremaran las medidas de seguridad.

- El gas propano es mas pesado que el aire y, por lo tanto, en caso de fuga se concentra en
las partes bajas. Son necesarias las dos rendijas de ventilacion en la parte inferior y superior
de la pared que dé al exterior de aquella habitacion donde se encuentre la instalacion para
crear circulacion de aire y, por lo tanto, no se pueden tapar.

- Las bombonas de gas propano de reserva estaran siempre de pie, situadas en un lugar ventilado
y lejos de fuentes de calor. Se evitara ponerlas en espacios subterraneos.

- El gas butano es mas pesado que el aire y, por lo tanto, en caso de fuga se concentra en
las partes bajas. Son necesarias las dos rendijas de ventilacion en la parte inferior y superior
de la pared que dé al exterior de aquella habitacion donde se encuentre la instalaciéon para
crear circulacién de aire y, por lo tanto, no se pueden tapar.

- Si no se toman precauciones de ventilacion, no se dejara nunca una estufa de butano
encendida en la habitacion mientras se esta durmiendo.

- Las bombonas de gas butano de reserva estardn siempre de pie, situadas en un lugar ventilado
y lejos de fuentes de

- calor. Se evitara ponerlas en espacios subterraneos.
- El gas natural es menos pesado que el aire y, por lo tanto, en caso de fuga se concentra en
las partes altas. Son necesarias las dos rendijas de ventilacién en la parte inferior y superior

de la pared que dé al exterior de aquella habitacién donde se encuentre la instalacion para
crear circulacién de aire y, por lo tanto, no se pueden tapar.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada 2 afios Revision de la instalacion del depésito de propano. Debe
extenderse acta.

Cada 4 afos Revision de la instalacion del depésito de propano. Debe
extenderse acta.

Cada 10 afios Prueba de presion del depésito de propano. Debe extenderse
acta de la prueba.

Cada 12 afios Prueba de presion del depoésito de propano. Debe extenderse
acta de la prueba.

Limpiar Cada afo Limpieza del interior de la chimenea de la caldera,
Preferentemente antes del invierno.
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Renovar Cada 4 afos Substitucion de los tubos flexibles de la instalacion de gas segun

norma UNE 60.711.

2.3.17.- Instalaciones: Chimeneas, Extractores y Conductos de Ventilacion

INSTRUCCIONES DE USO

Una buena ventilacion es necesaria en todos los edificios. Los espacios interiores de las
viviendas deben ventilarse periddicamente para evitar humedades de condensacion. La
ventilacion debe hacerse preferentemente en horas de sol, durante 20 o 30 minutos. Es mejor
ventilar los dormitorios a primera hora de la mafiana. Hay estancias que por sus caracteristicas
necesitan mas ventilacién que otras, como es el caso de las cocinas y los bafios. Por ello, en
ocasiones la ventilacion se hace por medio de conductos, y en ocasiones se utilizan extractores
para mejorarla.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Limpiar

Cada 6 meses Limpieza de las rejillas de los conductos de ventilacion.

Cada afio Desinfeccién y desinsectacion de las cdmaras y conductos de
basuras.

2.3.18.- Equipamientos: Ascensor

INSTRUCCIONES DE USO

Responsabilidades

Alguien debe hacerse responsable del funcionamiento de la instalacién. Normalmente es el
presidente de la Comunidad de Propietarios o el conserje.

El mantenimiento de la instalacién de ascensores debe encargarse a una empresa especializada
mediante un contrato. Esta empresa registrard las fechas de visita, el resultado de las
inspecciones y las incidencias en un Libro de Registro de Revisiones, el cual permanecera en
poder del responsable de la instalacion.

El cuarto de maquinas serd accesible solamente para el portero o vigilante, y el personal de
mantenimiento. Debe

vigilarse que las rejas de ventilacion no estén obstruidas, asi como tampoco el acceso al cuarto.
Precauciones

Los ascensores no pueden ser utilizados por nifios que no vayan acompafiados de personas
adultas.
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- El ascensor puede soportar un peso limitado y un nimero maximo de personas (indicados en la
cabina y en el apartado anterior). Esta limitacion debe respetarse para evitar accidentes. Los
ascensores no se pueden utilizar como montacargas.

- Si se observa cualquier anomalia (las puertas se abren en medio del recorrido, el ascensor
se para quedando

- desnivelado respecto al rellano, hay interruptores que no funcionan, etc.) habra que parar el
servicio y avisar a la empresa de mantenimiento.

- Si el ascensor se queda sin electricidad, no se debe intentar salir de la cabina. Se debe esperar a

que se restablezca el suministro de electricidad o que la cabina se remonte manualmente hasta
un rellano.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada mes Mantenimiento reglamentario del ascensor
Cada 4 afios Revision periddica de los ascensores segun la ITC MIE-AEM-1.
Cada 6 afos Revision periddica de los ascensores segun la ITC MIE-AEM-1.

2.3.19.- Equipamientos: Calefaccién y Refrigeracion

INSTRUCCIONES DE USO

- Deben leerse y seguirse las instrucciones de la instalacion antes de ponerla en funcionamiento
por primera vez.

- El correcto mantenimiento de la instalacion es uno de los factores que influyen mas
decisivamente en el ahorro de energia, por esta razén hay que prestarle las maximas atenciones
para obtener un rendimiento 6ptimo.

- Si los radiadores disponen de purgadores individuales se debe quitar el aire que pueda haber
entrado dentro de la

- instalacién. Los radiadores que contienen aire no calientan, y este mismo aire permite que se

oxiden y se dafien mas rapidamente. Tampoco deje nunca sin agua la instalacion, aunque no
funcione.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada mes Revision de la caldera segun la IT.IC. 22. Se debe disponer de un
libro de mantenimiento.

Comprobacion del mandémetro de agua, temperatura de
funcionamiento y reglaje de llaves de la caldera de calefaccion.
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Limpieza de las rejilas o persianas difusoras de log
aparatos de refrigeracion.

Cada 6 meses

Comprobacion y substitucion, en caso necesario, de las juntas de
union de la caldera con la chimenea.

Cada afio Revision general de la instalacion de refrigeracion.
Revision de la caldera segun la IT.IC. 22. Se debe extender un
certificado,
el cual no sera necesario entregar a la Administracion.

Cada 4 afos Realizacion de una prueba de estanquidad vy
funcionamiento de lainstalacion de calefaccion

Limpiar Cada afio Limpieza del filtro y comprobacion de la estanquidad de Ig

valvula del depésito de gas-oil.
Purgado del circuito de radiadores de agua para sacar el aire
interior antes del inicio de temporada.

Cada 2 afos Limpieza de los sedimentos interiores y purgado de los

latiguillos del
depdsito de gas-oil.

2.3.20.- Equipamientos: Piscina

INSTRUCCIONES DE USO

- Tanto en invierno como en verano, es necesario dedicar alguna atencién a los equipos,
accesorios, agua y alrededores de la piscina. En lo posible, debe evitarse que el entorno de la
piscina produzca hojas o polvo que la puedan ensuciar. El mantenimiento del agua en buenas
condiciones exige un tratamiento que controle su calidad. Diariamente debe comprobarse el
cloro residual y el pH del agua. Por otra parte, es necesaria una desinfeccién periédica de los
servicios de la piscina como bafios, duchas, sanitarios etc. Los elementos minimos necesarios
para un buen mantenimiento son: cepillos, recoge hojas, limpia fondos y equipos de ensayos de

agua.

- Si se dispone de equipos de purificacién y climatizacion, se deberan seguir las instrucciones
del fabricante para su correcto mantenimiento.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar

Cada mes Revision, limpieza y reposicion, en su caso, del filtro de
purificacion de aguas.

Cada afio Revision del estado de los acabados de la piscina.
Revision del equipo de climatizacion del agua de la piscina,
Inspecciodn del circuito de iluminacion sumergida de la piscina.

Cada 5 afos Inspeccion de la estructura de la piscina.
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Limpiar

Cada mes Limpieza generalizada de la piscina

2.3.21.- Equipamientos: Instalaciones de Proteccién

INSTRUCCIONES DE USO

Estas instalaciones son de prevencion y no se usan durante la vida normal del edificio, pero
su falta de uso puede favorecer las averias, por tanto, es necesario seguir las instrucciones de
mantenimiento periddico correctamente.

En caso de realizar pruebas de funcionamiento o simulacros de emergencia, habra que
comunicarlo con la antelacion

necesaria a los usuarios del edificio para evitar situaciones de panico.

Segun el tipo de edificio, es necesario disponer de un plan de emergencia, que debe estar
aprobado por las autoridades competentes. Es recomendable que todos los usuarios del edificio
conozcan la existencia de los elementos de proteccién de que se dispone y las instrucciones para
Su correcto uso.

Es conveniente concertar un contrato de mantenimiento con una empresa especializada del
sector.

NORMAS DE MANTENIMIENTO

Inspeccionar Cada mes Verificacion de la buena accesibilidad de las escaleras de

incendio y puertas de emergencia.

Verificacion del buen funcionamiento de los sistemas de
alarma y conexiones a centralita.

Cada 6 meses Verificacion de las juntas, tapas y presién de salida en lag
bocas de incendio.

\Verificacion del llenado del aljibe para bocas de incendio.

Inspeccién y comprobacién del buen funcionamiento del
grupo de presion para las bocas de incendio.

Verificacién de los extintores. Se seguirdn las normas dictadas
por el fabricante.

Cada afio Inspeccidn general de todas las instalaciones de proteccion.

Verificacion de los elementos de la columna seca, juntas, tapas,
llaves de paso, etc.

Cada 4 afos Inspeccion de la instalacion de pararrayos.
Limpiar Cada mes Limpieza del alumbrado de emergencia.
Cada 6 meses Limpieza de los detectores de humos y de movimiento
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3.- PLAN DE MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

3.1.- MANTENIMIENTO PREVENTIVO

En este capitulo se incluyen las fichas de las operaciones de mantenimiento preventivo controlado del
edificio. Las fichas se agrupan, en primer lugar, por subsistemas, y para cada subsistema en las
identificaciones definidas para cada uno de ellos.

Las operaciones de mantenimiento preventivo que aparezcan en cada ficha son las que la Propiedad
controla directamente su ejecucién. No son, por tanto, la totalidad de las operaciones preventivas de
cada subsistema, visibles en el pliego de condiciones técnicas particulares. En el listado que se
adjunta, para cada operacion se determina: el responsable de su ejecucion (Responsable) y la
periodicidad con que debe realizarse (Periodicidad).

Operario especialista

Empresa especializada

Técnico inspector

U Usuario
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FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Estructura/ Contencion

Vertical\ Paredes: Obra de fabrica

Operacion

Responsable

Periodicidad

Revision del estado de conservacion de las paredes observando que no haya
sintomas de lesiones como fisuras, grietas, deformaciones, degradaciones o
humedades. Se observara también que las paredes no estén sometidas a
sobrecargas no previstas.

3 afios

Inspeccién de las paredes estructurales para observar la posible presencia de fisuras,
grietas, deformaciones, degradaciones del material o humedades en general. Se
observara también que la estructura no est4d sometida a acciones superiores a las
previstas.

3 afios

Las fabricas que contengan armaduras de tendel que incluyan tratamientos de
autoproteccion deben revisarse, sustituyendo o remozando aquéllos acabados que por
su estado hayan perdido eficacia.

Vertical\ Paredes y muros: De hormigén

Operacion Responsable

Periodicidad

Revision del estado de conservacion de las paredes observando que no haya
sintomas de lesiones como fisuras, grietas, deformaciones, degradaciones o
humedades. No debe haber armaduras vistas, manchas de 6xidos o desconchados.
También se observara que las paredes no estén sometidas a sobrecargas no
previstas.

3 afios

Inspeccién de paredes estructurales para observar la posible presencia de fisuras,
grietas, deformaciones, degradaciones del material o humedades en general. No
debe haber armaduras vistas, manchas de 6xidos o desconchados. También se
observara que la estructura no esta sometida a acciones superiores a las previstas.

-

3 afios

Comprobar correcto funcionamiento de canales y bajantes de evacuacion de muros
parcialmente estancos.

m O

1 afio*

Comprobacién de ausencia de obstruccién en aberturas de ventilacién de camaras
de muros parcialmente estancos

m O

1 afio

Comprobacién de que las aberturas de ventilacién de la camara de los muros
parcialmente estancos no estan obstruidas

1 afio

Comprobacion del estado de la impermeabilizacién interior

1 afio

Comprobacion del estado de limpieza de la red de drenaje y evacuacion

1 afio

*Y después de tormentas importantes

Vertical\ Pilares\ Hormigén in situ

Operacion Responsable

Periodicidad

Inspeccién de los elementos que componen la estructura. Se observara la ausencia
de flechas excesivas, fisuras, grietas, humedades, manchas de 6xido, desconchados
y armaduras vistas. También se observaran los tabiques y cerramientos
indirectamente relacionados para detectar sintomas de posibles patologias.

5 afios

Inspeccidon de los elementos que componen la estructura. Se observara la ausencia
de flechas excesivas, fisuras, grietas, humedades, manchas de 6xido, desconchados
y armaduras vistas. También se observardan los tabiques y cerramientos
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humedades, manchas de 6xido, armaduras vistas v flechas.

indirectamente relacionados para detectar sintomas de posibles patologias. 5 afios
Revision y repintado, si es necesario, de los elementos de hormigon visto al exterior (0]
que presenten un mal estado de conservacion en lo que se refiere al revestimiento E 5 afios
protector.

Horizontal\ Jacenas\ Hormigon insitu

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién de los elementos que componen la estructura. Se observara la ausencia
de flechas excesivas, fisuras, grietas, humedades, manchas de 6xido, desconchados T
y armaduras vistas. También se observaran los tabiques y cerramientos I 5 aft
indirectamente relacionados para detectar sintomas de posibles patologias. anos
Inspeccién de los elementos que componen la estructura. Se observara la ausencia
de flechas excesivas, fisuras, grietas, humedades, manchas de 6xido, desconchados
y armaduras vistas. También se observaran los tabiques y cerramientos - 5 aft
indirectamente relacionados para detectar sintomas de posibles patologias. | anos
Revision y repintado, si es necesario, de los elementos de hormigon visto al exterior (0]
que presenten mal estado de conservacion en lo que se refiere al revestimiento E 5 afios
protector.

Forjados\ Forjados unidireccionaleshormigén

Operacion Responsable Periodicidad
Revision comprobando que no hay incrementos de carga, humedades permanentes O
o0 modificaciones para el paso de instalaciones o cambios de uso no previstos. E 1 afio
Inspeccién de los forjados observando la posible presencia de fisuras, grietas,
roturas, humedades, manchas de 6xido, armaduras vistas y flechas. También se T 5 afios
observara el estado de tabiques y cielos rasos directamente relacionados. I

Forjados\ Losas\ losahormigén

Operacion Responsable Periodicidad
Revision comprobando que no hay incrementos de carga, humedades permanentes O 1 afio
o0 modificaciones para el paso de instalaciones o cambios de uso no previstos. E
Inspeccién de los forjados observando la posible presencia de fisuras, grietas, T 1 afio
roturas, humedades, manchas de 6xido, armaduras vistas y flechas. También se |
observara el estado de tabiques y cielos rasos indirectamente relacionados.

Escaleras\ Losas Hormigén

Operacion Responsable Periodicidad
Revisién comprobando que no hay incrementos de carga, humedades permanentes O 1 afio
o modificaciones para el paso de instalaciones o cambios de uso no previstos. E
Inspeccién de losas observando la posible presencia de fisuras, grietas, roturas, T 5 afios
humedades, manchas de 6xido, armaduras vistas y flechas. |

Rampas\ Losas\ Hormigén\ Rampa: Hormigon

Operacion Responsable Periodicidad
Revisién comprobando que no hay incrementos de carga, humedades permanentes (@) 1 afio
o modificaciones para el paso de instalaciones o cambios de uso no previstos. Si se E
detectan pequefios defectos como desconchados o roturas, se procedera a su
Inspeccidn de las losas observando la posible presencia de fisuras, grietas, roturas, T 5 afios
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Marquesina de hormigon: Hormigén

Operacion

Responsable

Periodicidad

Revision para comprobar el estado de los elementos de anclaje y soporte de la
marquesina, que no deben presentar oxidaciones, figuraciones ni roturas. Si existe
una conduccion de recogida de agua pluvial, se comprobara su buen estado y
funcionamiento y se retirara la broza acumulada, asi como cualquier elemento que

(6]
E

1 afio

Inspeccidn del estado de conservacion observando la posible presencia de fisuras,
grietas, humedades, manchas de 6xido, armaduras vistas y flechas excesivas. Se
pondra especial atencion en anclajes y elementos de soporte. Las conducciones de

5 afios

Revision y repaso de la marquesina con reparacion, si es necesario, de desperfectos
puntuales como pequeiias fisuras, desconchados o armaduras vistas de la losa, y de
desperfectos localizados en anclajes y elementos de soporte.

m O

5 afios

Estructuras\ Estructuras de Acero

Operacion

Responsable

Periodicidad

Inspeccién técnica para identificar los posibles dafios de tipo ductil, que se
manifestaran en deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, etc.
Y causas de dafios potenciales (humedades por filtracion o condensacién,

T
|

10 afios

Inspeccidn técnica para identificar los posibles dafios de caréacter fragil como los que
afectan a secciones o uniones (corrosion localizada, deslizamiento no previsto de
uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse sino a través de sus

20 afios

Comprobacién del estado de la capa protectora de éxido en aceros con resistencia
mejorada a la corrosion

m O

1 mes
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FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Suelos

Suelos
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion (@) 1 afio*
E
Limpieza de las arquetas (@) 1 afio*
E
Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si (@) 1 afio
hubiera sido necesaria su implantacion para poder garantizar el drenaje E
Comprobacién de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas (@) 1 afio
E
*Cada afio al final del verano
FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Cubiertas
Azoteas\ Transitables\ Intransitables
Operacion Responsable Periodicidad
Revision del estado general reparando, si es necesario, pequefias roturas, O 3 afios
abombamientos, disgregaciones y defectos de adherencia de piezas o rejuntados. E
Limpieza de sumideros, calderetas, canalones y rebosaderos, retirando la broza, los O 6 meses*
residuos y todos aquellos elementos que puedan impedir la evacuacion del agua. E
Comprobar su correcto funcionamiento
Revision del estado de conservacion y colocacién de la reja protectora del sumidero, y O 3 afios
comprobacioén del desaglie correcto. Si procede, sustitucion de la reja o bien colocarla si E
no la hay.
Revision del estado de conservacion y desagiie correcto y, si es necesario, limpieza de O 6 meses
broza, residuos y de todos aquellos elementos que impidan el desague y repaso de E
juntas.
Revision del estado, estanquidad y continuidad de la junta de dilatacion, y repaso, si es O 3 afios
necesario, del sellado. E
Revision del estado, estanquidad y continuidad de la junta estructural y repaso, si (@) 3 afios
procede, del sellado y de la fijacién de las piezas protectoras. E
Revision del estado general y reparacion, si es necesario, de roturas, piezas (@) 3 afios
desprendidas y rejuntados deficientes. E
Inspeccién técnica general del conjunto de la cubierta. Comprobaciéon de la ausencia de T 5 afios
roturas, abombamientos, disgregaciones y estanquidad de juntas de: acabado, sumideros |
y géargolas. Inspeccion del estado de la lamina impermeable. Inspeccion del estado, la
continuidad y la estanquidad de juntas en: cambios de pendiente, juntas de dilatacion y
estructurales. Inspeccion del estado de limpieza de los puntos de desaglie observando la
ausencia de elementos extrafos.
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Limpieza general de la azotea retirando la broza, los residuos y todos aquellos (@) 1 afio
elementos que puedan impedir el correcto desague. E
Inspeccién del estado de conservacion de la reja protectora, los marcos metélicos y (@) 2 afos
canalones. Se repararan los desperfectos puntuales localizados. E
Limpieza general de la reja y del interior del canalén retirando la broza, los residuos y (@) 6 meses
todos aquellos elementos que puedan impedir el correcto desagiie. Recolocacion de la E
reja en posicién correcta y verificacion del correcto desagiie vertiendo agua.
Revision del estado del aislamiento térmico en cubiertas invertidas (0] 3 afios
E
Recolocacion de grava en azoteas intransitables (@) 1 afio
E
Comprobacién del estado de conservacion de la proteccion o tejado O 3 afios
E
Comprobacién del estado de conservacion de los puntos singulares (@) 3 afios
E
*Y después de tormentas importantes
Azoteas\ Intransitables\ Tejados
Operacion Responsable Periodicidad
Limpieza de canalones, limas, cazoletas, rebosaderos y demas elementos de O 6 meses*
desagle, comprobando su correcto funcionamiento E
Inspeccién visual de los faldones, longitud de solape entre piezas, fijaciones de O 1 afio
mortero entre piezas, puntos singulares como elementos verticales y chimeneas, E
tejas rotas, tejas de ventilaciéon, ganchos de servicio y elementos de seguridad,
Comprobacién de la estanqueidad y posibles deformaciones de faldones, O 2 afios
estanqueidad y funcionamiento de los sistemas de desagile, estado y capacidad de E
los ganchos de servicio y elementos de seguridad, juntas y lima tesas de encuentros
Comprobacion del estado de conservacion del tejado O 3 afios
E
*En otofio y primavera
Elementos singulares\ Chimeneas\ Chimeneas: Chimeneas
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién del estado observando la estabilidad, la estanquidad de las juntas con la T 5 afios
obra, la ausencia de elementos extrafios anclados y de obstrucciones que puedan |
dificultar su funcionamiento.
Revision y repaso, si es necesario, de la estanquidad de las juntas con la azotea y (@) 5 afios
limpieza del elemento protector de salida de humo o ventilacion. E
Elementos singulares\ Jardineras\ Jardineras: Jardineras
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccion del estado observando la ausencia de fugas de agua, vertidos T
incontrolados y manchas de humedad. Los puntos de desaguie deben estar limpios y | 5 afios
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libres de broza que pueda impedir el correcto desague.

Revision del estado y de la estanquidad observando la ausencia de fisuras o grietas,
de sintomas de defectos de estabilidad y humedades que pongan de manifiesto
defectos en la impermeabilizacion, reparando los desperfectos puntuales localizados.
Se limpiaran los puntos de desaglie para que la evacuacion de agua sea correcta.

2 afos

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Cerramientos Verticales

Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Obra de fabrica vista\ Bloque de mortero\ Pared

de obra: Blogue de mortero

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica de alteraciones de los bloques debidas a los agentes T 5 afios
atmosféricos o0 a causas de origen mecanico. |
Inspeccidn del estado de las juntas entre piezas. La pared no debe presentar
Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios

E
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
deformaciones en la hoja principal |
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara O 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Revestimientos continuos\

revestimiento continuo: Revestimientos continuos

Paredes con

Operacion Responsable Periodicidad

Inspeccién técnica observando el buen estado del revestimiento, que no debe
presentar fisuras, grietas, abombamientos, defectos de adherencia ni humedades T
permanentes. Se prestara especial atencion a las zonas mas expuestas a los I 3 af
agentes atmosféricos como por ejemplo cornisas, aleros, elementos decorativos y anos
volados.
Comprobacioén del estado de puntos singulares en fachadas O

E 3 afios
Comprobacion de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T
deformaciones en la hoja principal | 5 afios
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (@)

E 10 afios

Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Revestimientos continuos\ Enfoscado y pintado\

Acabado: Enfoscado y pintado

Operacion

Responsable

Periodicidad

Revision y repaso, si es necesario, de desperfectos puntuales: golpes, erosiones,
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manchas y defectos de adherencia, saneando el soporte y rehaciendo el enfoscado E 5 afios
con materiales compatibles con los existentes.
Inspeccidn técnica observando el buen estado del revestimiento, que no debe
presentar fisuras, grietas, abombamientos, defectos de adherencia ni humedades T
permanentes. Se prestari especial atencion a las zonas mas expuestas a los I 5 afios
agentes atmosféricos como por ejemplo cornisas, aleros, elementos decorativos y
volados.
Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@)

E 3 afios
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T
deformaciones en la hoja principal | 5 afios
Comprobacién del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (@)

E 10 afios

Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Revestimiento de placas\ Paredes revestidas con

placas: Revestimiento de placas

Operacion

Responsable

Periodicidad

Inspeccidn técnica observando el buen estado del revestimiento de las placas, que
no deben presentar fisuras, grietas, roturas de placas, defectos de fijacion,
desplomes, ni humedades permanentes. Se prestara especial atencién a las zonas
mas expuestas a los agentes atmosféricos como por ejemplo cornisas, aleros,
elementos decorativos y volados. En el caso de piedras artificiales no tienen que
haber manchas de 6xido ni armaduras vistas.

3 afios

Inspeccién técnica observando el buen estado del revestimiento, que no debe
presentar fisuras, grietas, abombamientos, defectos de adherencia ni humedades
permanentes. Se prestara especial atencion a las zonas mas expuestas a los
agentes atmosféricos como por ejemplo cornisas, aleros, elementos decorativos y
volados.

3 afios

Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas

3 afios

Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras
deformaciones en la hoja principal

5 afios

Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara

m O

10 afios

Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Revestimiento de placas\ Piedra natural\

Acabado piedra natural: Piedra natural

Operacion Responsable Periodicidad

Revisién del estado y reparaciones puntuales, si son necesarias, de roturas, (@)

descorchados, piezas con defectos de adherencia o fijacién y desprendimiento de E 5 afios

piezas. También se repasaran los rejuntados entre piezas.

Inspeccién técnica observando el buen estado del revestimiento, que no debe

presentar fisuras, grietas, abombamientos, defectos de adherencia ni humedades T

permanentes. Se prestard especial atencion a las zonas mas expuestas a los I 3 af
L . . . afios

agentes atmosféricos como por ejemplo cornisas, aleros, elementos decorativos y

volados.

Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas (@)
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E 3 afios
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T
deformaciones en la hoja principal | 5 afios
Comprobacién del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (@)
E 10 afios
Verticales\ Cerramientos pesados\ Aberturas\ Aberturas: Aberturas
Operacion Responsable Periodicidad
Ventanas y balcones:
-. Se inspeccionara el estado de conservacion, funcionamiento y estanquidad de las
juntas con los vidrios y con la obra.
Persianas:
-. Se inspeccionara el estado de conservacion, funcionamiento y fijacion con la obra.
Jambas, vierteaguas y dinteles:
-. Se inspeccionara el estado de conservacion, observando la ausencia de fisuras, .
. . L . . T 5 afios
grietas, roturas, defectos de adherencia o desprendimiento de piezas, asi como |
posibles defectos de estanquidad en las juntas con la obra y los cerramientos.
Las piezas de hormigon o piedra artificial no deben tener armaduras a la vista o
manchas de 6xidos. Tampoco se deben admitir manchas de 6xido en las piezas de
piedra natural, que ponen de manifiesto problemas en los anclajes. En los elementos
de madera no tienen que haber pudriciones ni ataques de xiléfagos.
Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas O
E 3 afios
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T
deformaciones en la hoja principal | 5 afios
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara O
E 10 afios

Verticales\ Cerramientos pesados\ Aberturas\ Aluminio \ Cerramientos de aluminio

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion del funcionamiento de los mecanismos y, si es necesario, engrase e
inspeccion de las juntas con la obra y con los vidrios. Las juntas que presenten o)
defectos de estanquidad, ya sea de los marcos con los vidrios o de los marcos con E 5 aff
. " . afios
la obra, se tendran que rehacer con productos similares a los existentes o
compatibles.
Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@)
E 3 afios
Comprobacion de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T
deformaciones en la hoja principal | 5 afios
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (@)
E 10 afios

Verticales\ Cerramientos pesados\ Persianas\ Correderas\ Aluminio \ Persianas de aluminio
lacado: Aluminio

Anexo 22. Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio. Escuela Infantil d Avenida de Valladolid .....

42



B | o’ | MADRID

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO

SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

Operacion Responsable Periodicidad

Comprobacién del funcionamiento de los mecanismos y, si es necesario, engrase.

Inspecciéon de las fijaciones con la obra con reparacion de las deficiencias o 5 afios

localizadas. E

Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
E

Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios

deformaciones en la hoja principal |

Comprobacién del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (@) 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas de obra\ Barandillas pesadas: Barandillas de

obra
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica observando la ausencia de deformaciones, desplomes, fisuras o (0]
grietas que pongan en duda la estabilidad de la barandilla. E 5 afios
Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
E
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
deformaciones en la hoja principal |
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara O 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas de obra\ Bloques de mortero\ Barandilla:

Bloques de mortero

Operacion Responsable Periodicidad

Revision del estado de uso y conservacion, comprobando la estabilidad y la ausencia

de deformaciones, desplomes, fisuras o grietas. Se hara una revision del estado de 1) 5 afios

las juntas entre piezas, y, si es necesario, un rejuntado. Se repararan los E

desperfectos localizados.

Comprobacioén del estado de puntos singulares en fachadas O 3 afios
E

Comprobacion de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios

deformaciones en la hoja principal |

Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara O 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas ligeras\ Barandillas ligeras: Barandillas ligeras

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica observando la ausencia de deformaciones, desplomes, roturas de
piezas o defectos de los anclajes que pongan en duda la estabilidad de la barandilla. o 5 afios
Las diferentes piezas que componen las barandillas deben estar bien apretadas E
entre ellas.
Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
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E
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
deformaciones en la hoja principal |
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (0] 10 afios
E
Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas ligeras\ Montantes, travesafios,
pasan.\Aluminio\ Barandilla aluminio: Aluminio
Operacion Responsable Periodicidad
Revision del estado de los anclajes con la obra y de las piezas de montaje de la (@)
barandilla. Reparacion de desperfectos localizados.. E 5 afios
Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
E
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
deformaciones en la hoja principal |
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara (0] 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos pesados\ Vierteaguas\ Hormigon/piedra artificial\ Vierteaguas:

Hormigdn/piedraartificial

Operacion Responsable Periodicidad
Revision del estado de conservacion, del estado de las juntas con los elementos de
cerramiento y comprobacion de la fijacion con el soporte. No puede haber o) 5 afios
armaduras vistas o descorchados. Se efectuaran las reparaciones necesarias para E
asegurar la estabilidad y estanquidad de las piezas.
Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas O 3 afios
E
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
deformaciones en la hoja principal |
Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara O 10 afios
E
Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento ligero: Cerramientos ligeros
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién del estado general de conservaciéon del cerramiento. Se observara la
ausencia de sintomas o defectos que pongan de manifiesto lesiones o deterioros del
marco de soporte. Los elementos de cerramiento deben estar correctamente fijados, -
sin roturas o defectos que puedan provocar el desprendimiento de piezas. Las zonas |
dotadas de aislamiento térmico no deben presentar humedades. Se comprobaran los 5 afios
mecanismos de abertura en las partes practicables. Las juntas de estanquidad y los
sellados deben garantizar la estanquidad del cerramiento.
Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
E
Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
|

deformaciones en la hoja principal
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Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara (@) 10 afios

Verticales\ Cerramientos ligeros\ Marco\ Visto\ Aluminio \ Marco: Aluminio

Operacion Responsable Periodicidad

Revision del estado de conservacion de los marcos. Cuando las fijaciones y los

anclajes sean vistos 0 accesibles, se repasaran para asegurar que todas las piezas o) 5 afios

estén correctamente fijjadas y no presenten oxidaciones. Si estan ocultos se E

comprobara la estabilidad de los marcos de forma manual.

Comprobacién del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
E

Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios

deformaciones en la hoja principal |

Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara (0] 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento fijo\ Transparente\ Vidrio sencillo\ Juntas
estanquidad: Vidrio sencillo

Operacion Responsable Periodicidad
Revision de las juntas de estanqueidad reponiendo las que no presenten un buen O
estado tengan defectos que produzcan filtraciones. E 5 afios

Comprobacién de la fijacion con el marco y del estado de conservacion. Los vidrios
no deben presentar fisuras, roturas o defectos que rompan la estanqueidad del o)
cerramiento o que puedan provocar desprendimientos y caida de piezas. Se llevaran

) . L - E 5 afios

a cabo los repasos necesarios para dejar los vidrios en condiciones correctas de

fijacion y estanqueidad.

Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas O 3 afios
E

Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios

deformaciones en la hoja principal |

Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de lacamara O 10 afios
E

Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento practicable\ Marco\ Aluminio \ Juntas
estanquidad:

Operacion Responsable Periodicidad

Revision de las juntas de estanqueidad reponiendo las que no presenten un buen (@)

estado o presenten defectos que produzcan filtraciones. E 5 afios

Comprobacion del correcto funcionamiento de los sistemas de accionamiento de las (@)

zonas practicables del cerramiento y, si es necesario, engrase de mecanismos y E 5 afios

apretado de fijaciones.

Comprobacion del estado de puntos singulares en fachadas (@) 3 afios
E

Comprobacién de posible existencia de grietas y fisuras, desplomes u otras T 5 afios
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deformaciones en la hoja principal

Comprobacion del estado de limpieza de aberturas de ventilacion de la camara (0] 10 afios
E
FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacién de Fontaneria
Red comunitaria\ Suministro en red\ Acometida: Suministro en red
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién de la estanquidad y la presion del regulador. (@) 2 afios
E
Inspeccidén general del estado del conjunto de la instalacion. 5 afios
Limpieza del purgador. (@) 1 afio
E
Comprobacién de la estanquidad y control de medicion. (@) 4 afios
E
Comprobacién de la estanquidad de la red comunitaria. (@) 4 afios
E
Inspeccién del estado de conservacion observando las posibles corrosiones, el (0]
estado del acabado pintado o del aislamiento (en funcion del caso) y las fijaciones, E 1 afio
reparando los defectos puntuales localizados.
Verificacion del funcionamiento y comprobacion de la estanquidad. O 1 afio
E
Verificacion del funcionamiento y comprobacion de la estanquidad. O 1 afio
E

Red comunitaria\ Suministro en red\ Distribucién-montantes\ Vista\ Registrable\ Canalizacion:

Vista/Registrable

reparando los defectos puntuales localizados.

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion de la estanquidad de la red, reparando las fugas puntuales. C 2 afios
Inspeccién del estado de conservacion observando las posibles corrosiones, el
estado del acabado pintado o del aislamiento (en funcién del caso) y las fijaciones, c 2 afios

Red comunitaria\ Suministro en

red\ Distribucién-montantes\ Empotrada\ Canalizacion:

Empotrada
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion estanquidad de la red, reparando fugas localizadas. (@) 2 afios
E
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Red comunitaria\ Suministro en red\ Elementos singulares\ Grupo de presion\ Grupo de
presion: Grupo de presion

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn del estado de conservacion del equipo y de sus fijaciones, verificacion del (@)
funcionamiento eléctrico e hidraulico, vaciado del depésito del grupo y limpieza E 6 meses
general.

Red comunitaria\ Suministro depositos\ Canalizacién: Suministro depdsitos

Operacion Responsable Periodicidad

Comprobacién de la estanquidad de la red. (@) 4 afios
E

Inspeccién del estado de conservacion observando posibles corrosiones, el estado (0]

de la pintura de acabado o del aislamiento (en funcion del caso) y el de las fijaciones, E 1 afio

con reparacion de los defectos puntuales localizados.

Verificacion del funcionamiento y comprobacion de la estanquidad. (@) 1 afio
E

Comprobacién de la estanquidad y control de medicion. O 4 afios
E

Inspeccién general del estado de conservacion, funcionamiento y mantenimiento del T

conjunto de la instalacién. | 5 afios

Comprobacion de la estanquidad y presion del regulador. O 2 afios
E

Comprobacion del estado de juntas, fijaciones y elementos de regulacion. O 1 afio
E

Limpieza interior y exterior del depésito de agua. O 1 afio
E

Verificacion del funcionamiento y comprobacién de la estanquidad de las valvulas de O

paso, seguridad, retencién, regulacién y reductoras de presion.. E 1 afio

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacién Eléctrica

Bajatension\ Suministro red\ Caja General Proteccién/Linea repartidora: Suministro red

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién del estado de la linea repartidora y verificacion del funcionamiento de las (0] 2 afios
placas cortafuegos. E
Verificacion de los dispositivos de proteccion corto-circuitos e intensidad, asi como el (0] 2 afios
aislamiento eléctrico y la estanquidad. E
Inspeccion técnica general de la instalacion T 5 afios

|
Inspeccidn del estado de contadores, fusibles y conexiones. Comprobacién de la (@)
ausencia de instalaciones no eléctricas, asi como de la correcta accesibilidad, E 2 afios
limpieza, ventilacion y desague del local.
Verificacion de la conexién de equipos a tierra y medida de la resistencia a tierra. E
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Inspeccidn del estado de la arqueta y de la continuidad y estado de las conexiones E 2 afios

de los circuitos.

Inspeccidn del estado de la derivacion individual observando el estado de los tubos (@) 2 afios

de canalizacion, los anclajes y las conexiones terminales. E

Verificacion de pérdida de intensidad. (@) 5 afios
E

Inspeccidn del estado de la linea de fuerza motriz observando los tubos de (@) 2 afios

canalizacion, los anclajes y las conexiones terminales. E

Verificacion de pérdida de intensidad. (@) 5 afios
E

Inspeccidn del estado de la linea observando los tubos de canalizacion, los anclajes (0] 2 afios

y las conexiones terminales. E

Verificacion de pérdida de intensidad. (@) 5 afios
E

Inspeccidn del estado de la linea principal a tierra observando los tubos de E 2 afios

canalizacion, los anclajes y las conexiones terminales. E

Verificacion del funcionamiento de los automatismos de proteccién y de sus (@)

intensidades nominales E 5 afios

Verificacion de la toma de tierra, del aislamiento eléctrico, la tensién de alimentacién (0]

y el ajuste de las conexiones. E 2 afios

Inspeccién técnica general del conjunto de la instalacién, comprobando y verificando T

el estado y funcionamiento y determinando aquellas correcciones y/o variaciones | 5 afios

que deben realizarse para mejorarla o corregirla.

revision periédica de la instalacion con las comprobaciones siguientes:

- de la existencia de rétulos y de la vigencia de los elementos contra incendios;

- del cuadro general de distribucion, deben comprobarse los dispositivos de

proteccién contra corto-circuitos, contactos directos e indirectos, asi como sus

intensidades nominales en relacion con la seccién de los conductores que protegen;

- de la instalacion interior debe comprobarse el aislamiento, que entre cada

conductor y el suelo y entre cada dos conductores no sera inferior a 250.000 ohm;

. - o o . T

- red de equipotencialidad: en bafios y sanitarios, y cuando las obras realizadas en |

éstos pudieran provocar el corte de conductores, se comprobara la continuidad de

las conexiones equipotenciales entre masas y elementos conductores, asi como en

el conductor de proteccion;

- del cuadro de proteccién de lineas de fuerza motriz deben comprobarse los 2 afios

dispositivos de proteccion contra corto-circuitos, sus intensidades nominales en

relacion con la seccién de los conductores que protegen;

- de la barra de toma de tierra, y cuando el terreno esté mas seco, se medira la

resistencia de la tierra y se comprobara que no sobrepase el valor prefijado. Asi

mismo, se comprobara visualmente el estado de corrosion de la conexién de la barra

de toma de tierra con la arqueta y la continuidad de la linea que las une;

- de la linea principal de tierra en conducto de fabrica/bajo tubo debe comprobarse

visualmente, el estado de corrosién de todas las conexiones, asi como la continuidad

de las lineas.

Instalaciones deiluminacion
Operacion Responsable Periodicidad

Revision de lamparas, y reposiciéon en caso de ser necesario (@) 1 afio

E
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Limpieza de luminarias (@) 6 meses
E
Limpieza de la zona iluminada u 6 meses
Alumbrado comunitario
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién del funcionamiento y verificacion del estado correcto de las (@) 1 afio
conexiones. E
(0]
Comprobacién del estado del portalamparas e inspeccion de las fijaciones. E 1 afio
(0]
Limpieza de la lampara y del chasis. E 1 afio
FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacion de Saneamiento
Red de saneamiento\ Conjunto instalacién: Red de saneamiento
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién técnica general del conjunto de la instalacion, comprobando y verificando T
el estado y el funcionamiento y determinando las correcciones y/o variaciones que | 5 afios
deben realizarse para mejorarla o corregirla.
Red de saneamiento\ Imbornal\Imbornal
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn del estado de conservacion de la reja protectora, de los marcos metdlicos T
y del canalén. Se repararan los desperfectos puntuales localizados. | 2 afios
Limpieza general de la reja y del interior del canalon, retirando broza y cualquier T
elemento que pueda impedir el correcto desagiie. Recolocacién de la reja en | 6 meses
posicién correcta y verificacion del correcto desague vertiendo agua.
Red de saneamiento\ Arquetas
Operacion Responsable Periodicidad
Revision y limpieza de arquetas erradicando posibles obstrucciones (@) 1 afio
E
Limpieza de arquetas a pie de bajante, de paso y sifénicas (@) 10 afios*
E
Limpieza del separador de grasas y fangos (@) 6 meses
E

*Antes, si se aprecian olores

Red de saneamiento\ Colectores\ Vistos/registrables\ PVC\ Colectores: PVC
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Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn del estado de conservacién y comprobacion del funcionamiento correcto, (@)
de la ausencia de fugas y obstrucciones y de las fijaciones de los conductos (si E 1 afio
procede). Reparacion de deficiencias localizadas en la red vista.

Red de saneamiento\ Colectores\ Enterrados\ Colectores: Enterrados

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn del estado de conservacién y comprobacion del funcionamiento correcto, (@)
de la ausencia de fugas y obstrucciones y de las fijaciones de los conductos (si E 2 afios

procede). Reparacion de deficiencias localizadas en la red vista.

Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Bomba de elevacion\ Bomba de elevacion: Bomba

de elevacion

Operacion Responsable Periodicidad

Inspeccién del estado de conservacion y verificacion del correcto funcionamiento. O

También es necesario verificar la ausencia de vibraciones, la alineacion del grupo, E 1 afio

las conexiones eléctricas y la linea de alimentacion.

Limpieza de la bomba. O 1 afio
E

Comprobacion del consumo por fase. O 1 mes
E

Inspeccién del estado comprobando:

- que el motor gira suavemente;

- gue no se producen calentamientos ni ruidos extrafios; O 3 meses

- que el nimero de rpm sea el correcto; E

- el ajuste del relé térmico y su funcionamiento correcto;

- las conexiones eléctricas y la toma de tierra.

Inspeccién del estado general y del funcionamiento del motor y limpiarlo. O 1 afio
E

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Almacén de contenedores de edificio

Red comunitaria\ Suministro en red\ Acometida: Suministro en red

Operacion Responsable Periodicidad
Limpieza de los contenedores U 3 dias
Desinfeccion de los contenedores u 1,5 meses
Limpieza del suelo del almacén U Diario
Lavado con manguera del suelo del almacén U 2 semanas
Limpieza de las paredes, puertas, ventanas, etc. U 4 semanas
Limpieza general de las paredes y techos del almacén, incluidos los elementos del U 6 meses
sistema de ventilacién, las luminarias, etc.
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Desinfeccion, desinsectacion y desratizacion del almacén de contenedores

1,5 meses

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacién de traslado por bajantes

Red comunitaria\ Suministro en red\ Acometida: Suministro en red

Operacion Responsable Periodicidad
Limpieza de las bajantes por gravedad. Revision y reparacién de los dafios (0] 6 meses
encontrados E
Limpieza de las bajantes neumaticas. Revisién y reparacion de los dafios (@) 1 afio
encontrados E
Limpieza de las compuertas de vertido u Diario
Limpieza del suelo del recinto de estacion de carga U 1 semana
Limpieza de las paredes, puertas y ventanas del recinto de estacion de carga U 2 meses
Limpieza general de las paredes y techos, incluidos los elementos del sistema de O 6 meses
ventilacién, luminarias, etc. del recinto de estacion de carga E
Desinfeccion, desinsectacion y desratizacién O 6 meses

E

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacién de Ventilacion

Natural\ Conjunto instalacién: Natural

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica general del conjunto de la instalacién, comprobando y verificando T
el estado y funcionamiento, y determinando las correcciones y/o variaciones que | 5 afios
deben realizarse para mejorarla o corregirla.

Natural\ Shunt

Operacion Responsable Periodicidad

Comprobar que el shunt funciona correctamente y la ausencia de obstrucciones. OE 2 afios

Revision del estado de los filtros OE 6 meses

Limpieza o sustitucion de los filtros OE 1 afio

Natural\ Aberturas\ Abertura de ventilacion: Aberturas

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion de la ausencia de obstrucciones (@) 2 afios

E
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Limpieza de las aberturas (@) 1 afio
E
Forzada\ Hibrida\ Mecéanica\ Conjunto instalacién
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica general del conjunto de la instalacién, comprobando y verificando T
el estado y funcionamiento, y determinando las correcciones y/o variaciones que | 5 afios
deben realizarse para mejorarla o corregirla.
Revision del estado del sistema de control y de sus automatismos T
I 2 afios
Revision del estado de los filtros (0] 6 meses
E
Limpieza o sustitucion de los filtros O 1 afio
E
Limpieza de los aspiradores hibridos, mecanicos y extractores O 1 afio
E
Revision del estado de funcionalidad de los aspiradores hibridos, mecéanicos y (0] 5 afios
extractores E

Forzada\ Hibrida\ Mecénica\ Extraccién\ Conductos\ Registrables\ Plancha de acero\ Conductos

de aire: Plancha de acero

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién de la correcta conexion a maquinas, rejas y difusores. También debe O
comprobarse el correcto funcionamiento de las compuertas y de sus accionamientos. E 1afio
Limpieza de los conductos O
E 1 afio
Comprobacion de la estanqueidad aparente O
E 5 afios

Forzada\ Hibrida\ Mecéanica\ Extraccién\ Conductos\ Vistos\ Plancha de acero\ Conductos de

aire: Plancha de acero

Operacion Responsable Periodicidad

Comprobacion de la correcta conexion a maquinas, rejas y difusores. También debe (0]

comprobarse el correcto funcionamiento de las compuertas y de sus accionamientos. E 1 afio

Comprobacion de la estanquidad de los conductos de aire y de la ausencia de fugas, (@)

del estado de conductos y de su aislamiento térmico y del estado de los soportes. E 1 afio

Limpieza de los conductos (@) 1 afio
E

Comprobacion de la estanqueidad aparente (@) 5 afios
E
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FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacidn

Incendios

Inst. de prevencion\ Pararrayos\ Pararrayos: Pararrayos

de Proteccién Contra

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién del estado, de la conservacion, del aislamiento y de la continuidad de (@) 1 afio
las conexiones y repaso de la fijaciéon de los anclajes. E
Inspeccién de la toma de tierra en la arqueta del pararrayos. (@) 1 afio

E
Limpieza del cabezal del elemento de captacion, si lo hay. (@) 1 afio
E

Inst. proteccidn/deteccion\ Detectores\ Detector de humos: Detectores

Operacion Responsable Periodicidad
Verificacion del funcionamiento e inspeccién del estado de las conexiones. E 1 afio

E
Verificacion de la activacion. (0] 3 meses
E

Inst. proteccién/deteccion\ Pulsadores\ Pulsadores: Pulsadores

Operacion Responsable Periodicidad
Verificacion del funcionamiento y del estado de las conexiones. O 3 meses

E

Inst. proteccién/deteccion\ Sirenas\ Sirena: Sirenas

Operacion Responsable Periodicidad
Verificacion del funcionamiento y del estado de las conexiones. O 1 afio

E

Inst. proteccién/deteccion\ Puertas cortafuego\ Puerta cortafuego: Puertas cortafuego

Operacion Responsable Periodicidad
Verificacion del funcionamiento de la puerta y del cierre, engrase e inspeccion del (@) 4 afios
estado de conservacion. E

Inst. proteccion/deteccién\ Alumbrado de emergencia\ Alumbrado de emergencia: Alumbrado

de emergencia

Operacion Responsable Periodicidad
Verificacion del estado de las conexiones y limpieza de luces. (@) 1 afio
E
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Verificacion del correcto funcionamiento. (@) 3 meses
E
Inst. de extincién\ Bocas de incendio\ Boca de incendio: Bocas de incendio
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion de la buena accesibilidad y de la sefializacion de los equipos.
También es preciso realizar una inspeccién comprobando todos los componentes, el 3 meses
despliegue de mangueras en toda su extension y el accionamiento de la lanza, si o
tiene diversas posiciones. Se incluye la comprobacion por lectura del manémetro, de £
la presién de servicio, la limpieza del conjunto y el engrase de las bisagras de la
puerta.
Inspeccidn consistente en:
- desmontar la manguera y realizar un ensayo en un lugar adecuado; E
- comprobar el correcto funcionamiento de la lanza en sus diferentes posiciones y el E 1 afio
sistema de cerramiento;
- comprobar la estanquidad de racors, manguera y el estado de las juntas;
- comprobar la indicacion del manédmetro con otro de referencia acoplado al racor de
conexion de la manguera.
Prueba de presion de la manguera. E 5 afios
E
Inst. de extincion\ Columnas secas\ Columna seca: Columnas secas
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién del estado de la columna observando: la accesibilidad, la
sefializacion, el funcionamiento, el engrase de los cierres y la posicién correcta de 6 meses

las llaves de paso. También debe comprobarse que las llaves de seccionamiento
estén abiertas y que los tapones de los racors estén bien colocados y ajustados.

m O

Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo polivalente\ Extintor manual: Polvo polivalente

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion de: estado de conservacion, accesibilidad, precintos, estado de carga O
(peso y presion) del extintor y estado de las partes mecanicas. E 3 meses
Retimbrado del extintor y recarga segin la normativa. E 5 afios

E

Verificacion del extintor controlando la presion, los precintos, la accesibilidad y E 1 afio
recargarlo, si es necesario. E

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Ascensores

Ascensores\ Conjunto instalacion: Ascensores

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica general del conjunto de la instalacion, comprobando y verificando T
el estado y funcionamiento, y determinando las correcciones y/o variaciones que | 5 afios
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deben realizarse para mejorarla o corregirla.

Ascensores\ Electromecanico\ Puertas: Electromecanico

-

Operacion Responsable Periodicidad
Repintado de puertas de planta con saneado y preparacion previa y dos manos de (@) 5 afios
esmalte sintético. E
Revision del ascensor a través de un contrato de mantenimiento. E 1 mes

E
Revision del ascensor por una EIC (Entidad de Inspeccién y Control). 4 afios

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalaciones Audiovisuales

Comunicacién\ Portero electrénico\ Equipo exterior: Portero electrénico

Operacion Responsable Periodicidad

Inspeccién del estado de conservacion y comprobacién del funcionamiento. O 1 afio
E

Inspeccidn del estado de conservacién y comprobacion del funcionamiento y de las (@) 1 afio

conexiones. E

Inspeccidn del estado de conservacién y comprobacion de la tension, las conexiones (@) 1 afio

y el funcionamiento. E

Comprobacion del estado correcto y del funcionamiento del aparato. O 1 afio
E

Comunicacion\ Portero electréonico\ Sistema audio\ Elemento exterior: Sistema audio

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobar que cada timbre funciona correctamente y que el altavoz, el micréfono, el O
piloto de cada timbre y, eventualmente, la cAmara de video funcionan correctamente. E 2 afios
Comprobar que el timbre, el altavoz, el micréfono y el monitor funcionan O
correctamente. E 2 afios
Comprobar que el funcionamiento es correcto, inspeccionar su estado de (@)
conservacion y verificar que conexiones y fijaciones sean las pertinentes. E 2 afios

Comunicacioén\ Portero electrénico\ Sistema video\ Elemento exterior: Sistema video

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobar que cada timbre funciona correctamente y que el altavoz, el micréfono, el (@)
piloto de cada timbre y, eventualmente, la cAmara de video funcionan correctamente. E 2 afios
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Comprobar que el timbre, el altavoz, el micréfono y el monitor funcionan (@)
correctamente. E 2 afios
Comprobar que el funcionamiento es correcto, inspeccionar su estado de (0]
conservacion y verificar que conexiones y fijaciones sean las pertinentes. E 2 afios
Telefonia\ Cuadro de telefonia: Telefonia
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn del estado de conservacion del cuadro de telefonia y de las conexiones (@) 1 afio
de lineas. E
Television\ Sistema receptor\ Conjunto instalacion: Sistema receptor
Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién técnica general del conjunto de la instalacion, comprobando y verificando T
el estado y funcionamiento, y determinando las correcciones y/o variaciones que | 5 afios
deben realizarse para mejorarla o corregirla.
Television\ Sistema receptor\ Antena dipol\ Caja de conexion: Antenadipol
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion del estado de conexiones y fijaciones. O 1 afio
E
Debe comprobarse que la sefial que llega es correcta. O 1 afio
E
Comprobacion del estado de conexiones y fijaciones. O 1 afio
E
Comprobacion del estado del tubo protector y de anclajes. O 1 afio
E
Comprobacion de la ganancia en sefial del amplificador, midiendo la sefial a la O 1 afio
entrada y salida del mismo. E
Debe verificarse que la luz del interior del armario de proteccion funciona, y que las O 1 afio
conexiones Y fijaciones del equipo son correctas. E
Verificacion del estado del anclaje, la verticalidad, el estado del mastil (@) 1 afio
(especialmente la corrosion), el cableado y las conexiones. E
Televisién\ Sistema receptor\ Antena parabdlica\ Caja de conexién: Antena parabdlica
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion del estado de conexiones Y fijaciones. C 1 afio
Debe comprobarse que la sefial que llega es correcta. C 1 afio
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Comprobaciéon del estado de conexiones Yy fijaciones. C 1 afio
Comprobacién del estado del tubo protector y de anclajes. C 1 afio
Comprobacién de la ganancia en sefial del amplificador, midiendo la sefial a la C 1 afio
entrada y salida del mismo.
Debe verificarse que la luz del interior del armario de proteccion funciona, y que las C 1 afio
conexiones y fijaciones del equipo son correctas.
Verificacion del estado del anclaje, la verticalidad, el estado del mastil C 1 afio
(especialmente la corrosion), el cableado y las conexiones.

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacién Solar Térmica

Elementos de la instalacion\ Mantenimiento preventivo\ Captadores

Operacion Responsable Periodicidad
Limpieza de cristales con agua y productos adecuados U 3 meses
Inspeccidn visual de condensaciones en los cristales en las horas centrales del dia U 3 meses
Inspeccién visual de agrietamientos y deformaciones en juntas. U 3 meses
Inspeccién visual de corrosién, deformacion, fugas, etc. en el absorbedor U 3 meses
Inspeccidn visual de fugas en las conexiones U 3 meses
Inspeccién visual de degradaciones e indicios de corrosién en la estructura U 3 meses
Elementos de lainstalacion\ Mantenimiento preventivo\ Circuito primario

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién visual de ausencia de humedad y fugas en tuberias, aislamiento y U 6 meses
sistema de llenado
Vaciado del aire del botellin del purgador manual O 3 meses

E

Elementos de la instalacion\ Mantenimiento preventivo\ Circuito secundario

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién visual de la temperatura que marca el termémetro U diaria
Inspeccién visual de ausencia de humedad y fugas en tuberia y aislamiento U 6 meses
Purgado de la acumulacién de lodos de la parte inferior del depésito del acumulador (@)
solar E 3 meses

Sistema de captacion
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Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn visual de diferencias sobre original de captadores, y de diferencias entre T 6 meses
captadores |
Inspeccidn visual de condensaciones y suciedad en los cristales T 6 meses
|

Inspeccidn visual de agrietamientos y deformaciones en las juntas T 6 meses
|

Inspeccidn visual de corrosiéon y deformaciones en el absorbedor T 6 meses
|

Inspeccidn visual de deformaciones, oscilaciones y ventanas de respiracion de la T 6 meses

carcasa |

Inspeccién visual de aparicion de fugas en las conexiones T 6 meses
|

Inspeccién visual de posible degradacion, indicios de corrosion y apriete de tornillos T 6 meses

de la estructura |

Tapado parcial del campo de captadores, si asi se precisa en la memoria del T 1 afio

proyecto |

Destapado parcial del campo de captadores, si es preciso su tapado segin memoria T 1 afio

de proyecto |

Vaciado parcial del campo de captadores, si asi se precisa en la memoria del T 1 afio

proyecto |

Llenado parcial del campo de captadores si asi se precisa en la memoria del T 1 afio

proyecto |
Sistema de acumulacion
Operacion Responsable Periodicidad
Revisar presencia de lodos en el fondo del depésito T 1 afio
|

Comprobacion del desgaste de los &nodos sacrificio T 1 afio
|

Comprobacion del buen funcionamiento de los &nodos de corriente impresa T 1 afio
I

Comprobacion de la inexistencia de humedad en aislamientos T 1 afio
I

Sistema deintercambio

Operacion Responsable Periodicidad
Control del funcionamiento de eficiencia y prestaciones del intercambiador de placas T 1 afio

|
Limpieza del intercambiador de placas T 1 afio
|
Control del funcionamiento de eficiencia y prestaciones del intercambiador de T 1 afio
serpentin |
Limpieza del intercambiador de serpentin 1 afio
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Circuito hidréaulico

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién de la densidad y pH del fluido refrigerante T 1 afio
|
Efectuar prueba de presion para comprobar estanqueidad T 2 afios
|
Inspeccidn visual de degradacion, proteccion de uniones y ausencia de humedad del T 6 meses
aislamiento al exterior |
Inspeccién visual de uniones y ausencia de humedad del aislamiento al interior T 1 afio
|
Control del funcionamiento y limpieza del purgador automatico T 1 afio
|
Vaciado del aire del botellin del purgador manual T 6 meses
|
Comprobacién de la estanqueidad de la bomba T 1 afio
|
Comprobacién de la presion del vaso de expansién cerrado T 6 meses
|
Comprobacion del nivel del vaso de expansién abierto T 6 meses
|
Control del funcionamiento y activacion del sistema de llenado T 6 meses
|
Control del funcionamiento y realizacion de actuaciones (abrir y cerrar) para evitar T 1 afio
agarrotamientos de la valvula de corte |
Control del funcionamiento y activacion de la valvula de seguridad T 1 afio
|
Sistema eléctrico y de control
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobar que el cuadro eléctrico esté siempre bien cerrado para que no entre T 1 afio
polvo |
Control del funcionamiento del control diferencial y activaciéon del mismo T 1 afio
I
Control del funcionamiento del termostato y activacién del mismo T 1 afio
|
Control del funcionamiento de la verificador del sistema de medida y activacion del T 1 afio
mismo |
Sistema de energiaauxiliar
Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacion del funcionamiento del sistema auxiliar y activacion del mismo T 1 afio
1
Control del funcionamiento de las sondas de temperatura y activacion de las mismas T 1 afio
1
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FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Instalacién Fotovoltaica

Elementos de la instalacion\ Mantenimiento preventivo\ Captadores

ventiladores/extractores, uniones, reaprietes y limpieza

Operacion Responsable Periodicidad
Comprobacién de las protecciones eléctricas T 6 meses
|
Comprobacién del estado de los médulos: comprobar la situacién respecto al T 6 meses
proyecto original y verificar el estado de las conexiones |
Comprobacién del estado del inversor: funcionamiento, lamparas de sefializaciones, T 6 meses
alarmas, etc. |
Comprobacién del estado mecanico de cables y terminales (incluyendo cables de T
tomas de tierra y reapriete de bornas), pletinas, transformadores, | 6 meses

FICHA DE MANTENIMIENTO. Subsistema Elementos comunes interiores

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimentos\ Rigidos\ Pavimento: Rigidos

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccién técnica del estado de uso y conservacion de pavimentos rigidos, T

comprobando su planeidad, el estado de las juntas y la inexistencia de humedades, | 5 afios
fisuraciones, degradaciones, oxidaciones, roturas o desprendimientos.

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimentos\ Rigidos\ Piedra Artificial

Operacion Responsable Periodicidad
Abrillantado de toda la superficie. C 1 afio
Revision del estado de conservaciéon de pavimentos de terrazo, comprobando la
fijacion de las piezas a su soporte, su planeidad y la inexistencia de roturas o o) 5 afios
degradaciones inadmisibles. Se incluye la recolocacion, sustitucion o reparacion E
puntual de aquellas losetas que presenten partes degradadas y/o desprendimientos.

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Escalones\ Piedra Artificial

Operacion Responsable Periodicidad
Abrillantado de toda la superficie. (@) 1 afio

E

Revisién del estado de conservacion de pavimentos de terrazo, comprobando la
fijacién de las piezas a su soporte, su planeidad y la inexistencia de roturas o 1) 5 afios
degradaciones inadmisibles. Se incluye la recolocacién, sustituciéon o reparacion E
puntual de aquellas losetas que presenten partes degradadas y/o desprendimientos.

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos paredes\ Aplacado\ Aplacados:

Aplacado
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fijacion de las piezas a su soporte, la planeidad del conjunto, la inexistencia de
fisuraciones, humedades, abombamientos, roturas o desprendimientos.

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica del estado de uso y conservacion de los aplacados, verificando
especialmente que sea peligroso para las personas. Es necesario comprobar la T 5 afios

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos paredes\ Enfoscados\ Pintados al

plastico\ Enfoscados: Pintados al plastico

Operacion Responsable Periodicidad
Repintado del paramento de enfoscado pintado al plastico liso, picado o goteado, (@)
previa eliminacion o limpieza de la capa anterior, si es necesario. E 5 afios
Revision del estado de conservacion de los enfoscados pintados, comprobando la
inexistencia de erosiones, desprendimientos o ahuecados. Se incluyen los repasos o) 5 afios
de zonas degradadas, tanto del enfoscado como de la pintura, con saneado previo y E
preparacion del soporte.

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos paredes\ Enyesados\ Pintados al

plastico\ Enyesados: Pintados al plastico

Operacion Responsable Periodicidad
Repintado de paramentos enyesados pintados al plastico liso, picado o goteado, O
previa eliminacion o limpieza de la capa anterior, si es necesario. E 5 afios
Revision del estado de conservacién de enyesados y pintados, comprobando la
inexistencia de erosiones, desprendimientos o ahuecados. Se incluyen repasos de o) 5 afios
zonas degradadas, tanto de yeso como de pintura, con saneado previo y preparaciéon E
del soporte.

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos paredes\ Paneles ligeros\ Panelesy

entramados: Paneles ligeros

Operacion

Responsable

Periodicidad

Inspeccidn técnica del estado de uso y conservacion de los paneles, comprobando la
fijacién de los a su soporte, la planeidad del conjunto, la inexistencia de fisuraciones,
humedades, abombamientos, roturas o desprendimientos. También debe
comprobarse la inexistencia de degradaciones excesivas como oxidaciones en
paneles de acero, hendiduras en paneles de madera, etc.

5 afios

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos paredes\ Paneles ligeros\ Madera\

Barnizada\ Paneles y entramados: Barnizada

Operacion Responsable Periodicidad
Rebarnizado de paramentos revestidos de paneles de madera, previa eliminacién de (@)
la capa anterior si es necesario. E 5 afios
Revision del estado de conservacién de los paneles de madera barnizada,
comprobando la fijacion de las piezas a su soporte, su planeidad y la inexistencia de 1) 5 afios
roturas o degradaciones en el barnizado. Se incluye la recolocacion o reparacion E
puntual de aquellos paneles que presenten partes degradadas o desprendimientos.

Anexo 22.

Instrucciones de uso, conservacién y mantenimiento del edificio. Escuela Infantil d Avenida de Valladolid .....




AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA

B | o’ | MADRID

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO

SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos techos\ Con cielo raso\ Cielo raso:

Con cielo raso

inexistencia de fisuras, humedades, abombamientos, roturas o desprendimientos.
También debe comprobarse si se producen degradaciones excesivas como por
ejemplo oxidaciones en paneles de acero, fisuras en paneles de madera, etc.

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica del estado de uso y conservacion de cielos rasos continuos,
placas o lamas, verificando especialmente que no exista peligro para las personas y
comprobando la fijaciéon de los paneles a su soporte, la planeidad del conjunto, la 5 afio
S

m O

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos techos\ Con cielo raso\ Escayola\

Cielo raso: Escayola

sustituciéon o reparacion puntual de paneles que presenten partes degradadas o
desprendimientos. También se incluye el repaso de la pintura que afectada por una
posible reparacién o tengan desperfectos puntuales.

Operacion Responsable Periodicidad
Revision del estado de conservacion de cielos rasos continuos de carton-yeso o
escayola, comprobando la fijacién del cielo raso a su soporte, su planeidad y la
inexistencia de erosiones, humedades, fisuras o roturas. Se incluye la recolocacion, 5 aft
afios

m O

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Revestimientos techos\ Sin cielo raso\ Forjados sin

cielo raso: Sin cielo raso

personas, y comprobando la inexistencia de fisuraciones, humedades,
degradaciones, ahuecados o desprendimientos.

Operacion Responsable Periodicidad
Inspeccidn técnica del estado de uso y conservacion de los revestimientos de
forjados sin cielo raso, verificando especialmente que no haya peligro para las 5 afios

m O

Vestibulos/escaleras\ Acabados

interiores\ Barandillas escaleras\ Aluminio \ Barandillas:

Aluminio
Operacion Responsable Periodicidad
Revision del estado de uso y conservacién, comprobando especialmente la fijacion o
la entrega con el soporte de obra y la unién con el resto de componentes
(travesafios, pasamanos y paneles), verificando la inexistencia de defectos, N
. L . L . O 5 afios
desajustes, oxidaciones, roturas o grietas que disminuyan la seguridad de la E
barandilla. Si se observan elementos deteriorados se incluye su reparaciéon o
sustitucion.
Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Puertas: Puertas
Operacion Responsable Periodicidad
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Inspeccidn ocular del estado de uso y conservacion de marcos y paneles, verificando
la ausencia de roturas o degradaciones y observando la fijacion de la carpinteria al
soporte, el buen funcionamiento de mecanismos y herrajes de los elementos
practicables.

5 afios

Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Aluminio\Puertas

Operacion

Responsable

Periodicidad

Revision del estado de conservacion de marcos y paneles y de su fijacién al soporte.
Comprobacién del correcto funcionamiento de mecanismos y herrajes de colgar, y si
es necesario, engrase. Inspeccion de las juntas con la obra y con los cristales. Se
incluyen las reparaciones o sustituciones de mecanismos o elementos deteriorados y
la limpieza de guias y rodetes de las hojas correderas.

m O

5 afios

Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Madera\ Pintada\ Puertas: Pintada

Operacion

Responsable

Periodicidad

Repintado de puertas con esmalte sintético, previa eliminacion de la capa anterior, si
es necesario.

(6]
E

5 afios

Revision del estado de conservacion de marcos y paneles y de su fijacion.
Comprobacién del correcto funcionamiento de mecanismos y herrajes de colgar, y si
es necesario, engrase. Inspeccion de las juntas con la obra y con los cristales. Se
incluyen las reparaciones o sustituciones de mecanismos o elementos deteriorados y
la limpieza de guias y rodetes de las hojas correderas. Si se observan pequefias
roturas o degradaciones deberan llevarse a cabo repasos puntuales del acabado y la
pintura.

m O

5 afios

Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Cristal\ Puertas: Cristal

Operacion

Responsable

Periodicidad

Revision del estado de conservacion de las puertas de cristal, comprobando la
fijacion del sistema con el soporte de obra y la de los elementos practicables con los
elementos fijos. Verificacion de la inexistencia de grietas o de roturas. Comprobacién
del funcionamiento de mecanismos y herrajes de colgar, y si es necesario, engrase.
Se incluyen las reparaciones o sustituciones de mecanismos deteriorados. También
se incluye la sustitucion de cristales resquebrajados o rotos.

5 afios

Vestibulos/escaleras\ Buzones\ Buzones: Buzones

Operacion

Responsable

Periodicidad

Comprobacion de la fijacion al soporte y reparacion, si es preciso, de elementos
rotos.

O
E

2 afios

Anexo 22. Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio. Escuela Infantil d Avenida de Valladolid .....




@ ‘ economia y ’ MADRlD AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA
hacienda DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO

SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

3.2.- CALENDARIO DE ACTUACIONES

Este capitulo contiene el calendario de actuaciones previsto para cada afio que debe realizarse en el
edificio. Las operaciones se agrupan por subsistemas e identificadores. Para cada operacion se marca
el responsable de la ejecucion de la operacion, de acuerdo con la siguiente relacion:

O Operario especialista

E Empresa especializada

T  Técnico inspector

U: Usuario
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Afo 1

Subsistema: Instalacién de saneamiento

dentificacion\Elemento Qperacion BEHRMAMIIAS OND

Identificacién: Instalacién de Saneamiento

Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Motores eléctricos: 0|0|0| O

Bomba de elevacion: Bomba de elevacion Comprobacién consumo E|E|E|E
Motores eléctricos: [e)
Comprobacién funcionamiento y E
estado

Subsistema: Proteccion contraincendios

Identificacién\Elemento dperacién F_I Fl I‘LI /{ IJ/I J j Al é &) l\ll d
Identificacion: Instalacion de Proteccién Contra Incendios
Inst. proteccion/deteccion\ Detectores: Detector de humos: Verificar O
Detectores la activacién E
Inst. proteccién/deteccion\ Pulsadores: Pulsadores: Verificar funcionamiento (6]
Pulsadores E
Inst. proteccion/deteccion\ Alumbrado de Alumbrado de emergencia: O
emergencia: Alumbrado de emergencia Verificar funcionamiento E
Inst. de extinciéon\ Bocas de incendio: Bocas de Boca de incendio: Comprobacién y O
incendio verificacién estado. Limpieza y engrase E
Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo Extintor manual: Comprobacién O
polivalente: Polvo polivalente del estado E
Inst. de extincién\Rociadores Automaticos Comprobacion del estado de Central O
de Control. Comprobacién Rociadores E

Subsistema: Instalaciones detransporte

Identificacion\Elemento dperacién F_l Fl I‘J/IA IJ/IJ j Al Sl d)l‘jl IIJ

Identificacién: Ascensores

Ascensores\ Electromecanico: Electromecanico Ascensor eléctrico: Revision del E|E|E|E
ascensor E|E|E|E
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Subsistema: Infraestructura

Afo 2

Identificacion\Elemento

Qperacion

ERMAMIIAS OND

Identificacién: Infraestructura

Contencion de Tierras\Muros

Desagiies: Limpieza

mo

Subsistema: Estructura

Identificacion\Elemento

dperacién

e mAm]JAS N

Identificacién: Estructura

Vertical\ Paredes\ Obra de fabrica: Obra de Paredes: Inspeccién ordinaria O
fabrica E
Vertical\ Paredes\ De hormigén: De hormigén Paredes: Inspeccién ordinaria (@)
E
Marquesinas\ Hormigén: Hormigoén Marquesina de hormigon: (@)
Inspeccién ordinaria E
Forjados\ Unidireccional\ Hormigén: Hormigén Forjados unidir. hormigén: O
Inspeccién ordinaria E
Forjados\ Losas: Losas Forjados losa hormigon: O
Inspeccién ordinaria E

Forjados losa hormigén: T

Inspeccidn técnica |
Escaleras\ Losas\ Hormigén: Hormigon Escaleras: Inspeccién ordinaria O
E
Rampas\ Losas\ Hormigén: Hormigén Rampa: Inspeccién ordinaria y repaso O
E

Subsistema: Cubiertas

Identificacién\Elemento

dperacién

EFMAMIIASOND

Identificacién: Cubiertas

Azoteas Transitable

Sumidero: Limpieza (@) O
E E

Gargolas: Revision (0] (0]
E E

Azotea transitable: Limpieza O
E

Imbornal: Limpieza y verificacion (@) O
E E
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Azoteas No Transitable Sumidero: Limpieza O O
E E

Gargolas: Revision (@) (@)

E E

Azotea no transitable: Limpieza (0]

E

Imbornal: Limpieza y verificacién (0] (0]

E E

Subsistema: Instalacion de agua

Identificacién\Elemento Gperacién BERMAMIIAS OND
Identificacion: Abastecimiento de Agua
Red comunitaria\ Suministro depésitos: Canalizacion: Inspeccion del estado (@)
Suministro depésitos E
Llaves de paso: Verificacion O
E
Depositos: Comprobacion estado (6]
E
Depoésitos: Limpieza (@)
E
Vélvulas: Verificacion funcionamiento (0]
E
Red comunitaria\ Suministro en red: Suministro en | Purgador: Limpieza O
red E
Canalizacién: Inspeccién (@)
estado conservacion E
Llaves de paso: O
Verificacion E
funcionamiento
Vaélvulas: Verificacion (0]
del funcionamiento E
Red comunitaria\ Suministro en red\Elementos Grupo de presion: Inspeccién del grupo O O
singulares\ Grupo de presién: Grupo de presion E E

Subsistema: Instalacion eléctrica

Identificaci6on\Elemento dperacién F_l Fl I‘J/IA IJ/IJ J Al Si (I)l‘ll IIJ

Identificacién: Instalacion Eléctrica

Alumbrado comunitario Lamparas: Comprobacién conexiones O
y funcionamiento E
Lamparas: Comprobacion estado y O
fijaciones E
Lamparas: Limpieza O
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HENRENECEEEN

Subsistema: Instalacién desaneamiento

Identificacion\Elemento

Operacion

AVMAMIIASYOND

Identificacién: Instalacién de Saneamiento

Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Bomba de elevacién: Inspeccion (@)

Bomba de elevacion: Bomba de elevacion y verificacion E
Bomba de elevacion: Limpieza (0]

E

Motores eléctricos: 0| 0|0O|0O|0|0O|0|0|0O|0O|0O|0
Comprobacién consumo E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E
Motores eléctricos: (0] (0] (0] O
Comprobacion funcionamiento y E E E E
estado
Motores eléctricos: Inspeccion (0]
general y limpieza E

Red de saneamiento\ Imbornal: Imbornal Imbornal: Limpieza y verificacién T T

Subsistema: Instalacion de ventilacion

Identificacién\Elemento

Qperacion

AvMAMIdIASOND

Identificacién: Instalacion deVentilacion

Forzada\ Extraccién\ Conductos\Registrables\ Conductos de aire: O
Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
compuertas
Forzada\ Extraccién\ Conductos\ Vistos\ Conductos de aire: O
Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
compuertas
Conductos de aire: O
Comprobacién estanquidad y E

estado

Subsistema: Proteccion contraincendios

Identificacién\Elemento

Qperacion

B

AVMAWMIIASOND

Identificacion: Instalacién de Proteccién Contra Incendios

Inst. de prevencion\ Pararrayos: Pararrayos

Pararrayos: Comprobacion estado O
y conexiones de soporte E
Pararrayos: Inspeccion de la toma O
de tierra E
Pararrayos: Limpieza del cabezal O

E
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Inst. proteccion/deteccion\ Detectores: Detector de humos: E
Detectores Verificacion funcionamiento
Detector de humos: Verificar (0] (0] (0] (0]
la activacion E E E E
Inst. proteccién/deteccion\ Pulsadores: Pulsadores: Verificar funcionamiento (0] (0] (0] (0]
Pulsadores E E E E
Inst. proteccion/deteccion\ Sirenas: Sirenas Sirena: Verificar funcionamiento (0]
E
Inst. proteccién/deteccion\ Alumbrado de Alumbrado de emergencia: (0]
emergencia: Alumbrado deemergencia Verificar conexiones y limpieza E
Alumbrado de emergencia: (@) (@) (@) O
Verificar funcionamiento E E E E
Inst. de extincion\ Bocas de incendio: Bocas de Boca de incendio: Comprobacién y (@) (@) (@) O
incendio verificacion estado. Limpieza y engrase E E E E
Boca de incendio: Inspeccion E
y verificacion E
Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo Extintor manual: Comprobacion O (@) (@) O
polivalente: Polvo polivalente del estado E E E E
Extintor manual: Verificacion E
Inst. de extincion\ Rociadores automaticos: Central control: Comprobacion estado O O O O
Rociadores automaticos y funcionamiento E E E E
Central control: Comprobacion integral E
Rociador: Comprobacion O O O O
E E E E
Rociador: Verificacién E
E
Red de Rociadores: Revision y E
Comprobacién E

Subsistema: Instalaciones detransporte

Identificacién\Elemento

dperacién

Identificacién: Ascensores

Ascensores\ Electromecanico: Electromecanico Ascensor eléctrico: Revision E|E|E|E|E E|E|E|E|E
del ascensor E|E|E|E|E E|E|E|E|E
Subsistema: Instalaciones audiovisuales
. [ T 1171 R
Identificacion\Elemento Operacion EFMAM A S OND
Identificacion: Instalaciones Audiovisuales
Telefonia: Telefonia Cuadro de telefonia: Inspeccién O
E
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Television\ Sistema receptor\ Antenadipol: Caja de conexion: O
Antena dipol Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexion: Comprobacion sefial (@)
E
Caja de derivacion: (@)
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacién de la distribucion: (@)
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y (@)
distribucion: Comprobacion E
sefiales
Equipo de amplificacion y (0]
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: (@)
Verificacion estado E
Television\ Sistema receptor\ Antena Caja de conexion: O
parabdlica: Antena parabdlica Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexion: Comprobacion sefial (@)
E
Caja de derivacion: (@)
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacién de la distribucion: (@)
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Comprobacién E
sefales
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: (0]
Verificacion estado E
Comunicacién\ Portero electrénico: Portero Equipo exterior: Inspeccién O
electrénico y comprobacion E
Central de conserjeria: Inspeccién y (0]
comprobacion E
Equipo de alimentacién: Inspeccién O
y comprobacion E
Unidad de usuario: O
Comprobacién funcionamiento E
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Subsistema: Elementos comunesinteriores

Identificacion\Elemento dperacic’m F_l Fl I‘Ll/{ NAJ j Al é d)l\ll El

Identificacién: Elementos Comunes Interiores

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado 0
Pavimentos\ Rigidos\ Piedra Atrtificial E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Escalones\ Piedra Artificial E
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Subsistema: Infraestructura

ANO 3

Identificacion\Elemento

Operacion

BEAMAMIIAS OND

Identificacion: Infraestructura

Contencion de Tierras\Muros

Desagiies: Limpieza

mo

Subsistema: Estructura

Identificacion\Elemento

dperacién

e mAM]JAS oD

Identificacién: Estructura

Vertical\ Paredes\ Obra de fabrica: Obra de Paredes: Inspeccién ordinaria (@)
fabrica E
Vertical\ Paredes\ De hormigén: De hormigén Paredes: Inspeccién ordinaria (@)
E

Marquesinas\ Hormigén: Hormigén Marquesina de hormigon: (0]
Inspeccién ordinaria E

Forjados\ Unidireccional\ Hormigén: Hormigén Forjados unidir. hormigén: O
Inspeccién ordinaria E

Forjados\ Losas: Losas Forjados losa hormigén: O
Inspeccién ordinaria E

Forjados losa hormigén: T

Inspeccidn técnica |

Escaleras\ Losas\ Hormigén: Hormigén Escaleras: Inspeccién ordinaria O
E

Rampas\ Losas\ Hormigén: Hormigén Rampa: Inspeccién ordinaria y repaso O
E

Subsistema: Cubiertas

Identificacién\Elemento

dperacién

EFMAMIIASOND

Identificacién: Cubiertas

Azoteas Transitable

Sumidero: Limpieza (@) O
E E

Gargolas: Revision (0] (0]
E E

Azotea transitable: Limpieza O
E

Imbornal: Inspeccion estado O
E

Imbornal: Limpieza y verificacion (@) O
E E
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Azoteas No Transitable Sumidero: Limpieza O O
E E

Gargolas: Revision (@) (@)

E E

Azotea no transitable: Limpieza (0]

E

Imbornal: Inspeccion estado O

E

Imbornal: Limpieza y verificacién (0] (6]

E E

Elementos singulares\ Jardineras: Jardineras Jardineras: Revision y repaso (@)
E

Subsistema: Cerramientos exteriores verticales

Identificacién\Elemento dperacién F_l Fl I‘l/lﬁ{ IJ/IJ j Al é d)l\ll d

Identificacién: Fachadas

Elementos singulares\ Jardineras: Jardineras Jardineras: Revision y repaso (e}
E

Verticales\ Cerramientos pesados\ Aberturas\ Cerramientos de aluminio O

Aluminio anodizado: Aluminioanodizado anodizado: Comprobacién y E

engrase

Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento Marcos: Comprobacién y engrase O

practicable\ Marco\ Aluminio anodizado: E

Aluminio anodizado

Verticales\ Cerramientos pesados\ Persianas\ Persianas de aluminio: Comprobacion O

Enrollables\ Aluminio: Aluminio y engrase E

Subsistema: Instalacion de agua

Identificacion\Elemento dperacién é FI I\h Al I\h Jl Jl Al é CL l\l IIJ
Identificacion: Abastecimiento deAgua
Red comunitaria\ Suministro depdésitos: Canalizacion: Inspeccion del estado O
Suministro depésitos E
Llaves de paso: Verificacion O
E
Acometida: Comprobacién estanquidad O
E
Depésitos: Comprobacién estado (0]
E
Depdsitos: Limpieza O
E
Valvulas: Verificacion funcionamiento (0]
E
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Red comunitaria\ Suministro en red: Suministro en | Acometida: Comprobacién estanquidad (0]
red E
Purgador: Limpieza O
E
Canalizacion: Inspeccion (0]
estado conservacion E
Llaves de paso: O
Verificacion E
funcionamiento
Vélvulas: Verificacion O
del funcionamiento E
Red comunitaria\ Suministro en red\Elementos Grupo de presion: Inspeccion del grupo (@) (@)
singulares\ Grupo de presién: Grupo de presion E E
Red comunitaria\ Suministro en red\ Canalizacién: (@)
Distribucion-montantes\ Vista/Registrable: Comprobacién estanquidad E
Vista/Registrable
Canalizacion: Inspeccion (0]
estado conservacion E
Red comunitaria\ Suministro en red\ Distribucion- Canalizacién: (@)
montantes\ Empotrada: Empotrada Comprobacién estanquidad E

Subsistema: Instalacion eléctrica

Identificacién\Elemento

Qperacion BEARMAMIIA

$ 6N d

Identificacion: Instalacion Eléctrica

Baja tensién\ Suministro red: Suministrored

Caja General Proteccién/Linea (@)
repartidora: Inspeccion y E
verificacién
Caja General Proteccién/Linea (@)
repartidora: Verificacion E
funcionamiento
Centralizacion de (0]
contadores: E
Inspeccién
Toma de tierra: Verificacién conexion E
y resistencia
Derivacion individual: Inspeccién (0]
E
Linea fuerza motriz: Inspeccién (0]
E
Linea alumbrado escaleras y O
aux. Inspeccién E
Linea principal a tierra: Inspeccién E
Cuadro de mando servicios O
comunes: Verificacion E
cuadro
Conjunto instalacion: Revision periddica T
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Alumbrado comunitario

|
Lamparas: Comprobacién conexiones (@)
y funcionamiento E
Lamparas: Comprobacion estado O
y fijaciones E
Lamparas: Limpieza O

E

Subsistema: Instalacion desaneamiento

Identificacion\Elemento

dperacién

ErmA ] JdA

dond

Identificacién: Instalacién de Saneamiento

Red de saneamiento\ Arqueta: Arqueta Arqueta: Limpieza (0]
E
Red de saneamiento\ Colectores\Enterrados: Colectores: Inspeccién y comprobacion (0]
Enterrados E
Red de saneamiento\ Colectores\ Colectores: Inspeccién y comprobacion (@)
Vistos/registrables\ PVC: PVC E
Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Bomba de elevacién: Inspeccion O
Bomba de elevacion: Bomba de elevacion y verificacion E
Bomba de elevacién: Limpieza O
E
Motores eléctricos: 0|0|0|0|0|0|0|0|0O|0|0O|0O
Comprobacién consumo E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E
Motores eléctricos: (0] (0] (0] (0]
Comprobacién funcionamiento y E E E E
estado
Motores eléctricos: Inspeccion (@)
general y limpieza E
Tl Red de saneamiento\ Imbornal:Imbornal Imbornal: Inspeccion estado T
|
Imbornal :Limpieza y verificacién T T

Subsistema: Instalacion de ventilacion

Identificacién\Elemento

dperacién

ERMAMI JA

donND

Identificacion: Instalacion deVentilacion

Natural\ Shunt: Shunt Shunt: Comprobacién funcionamiento O

E

Forzada\ Extracciéon\ Conductos\ Registrables\ Conductos de aire: O

Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
compuertas

Forzada\ Extraccion\ Conductos\ Vistos\ Conductos de aire: (0]

Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
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compuertas
Conductos de aire: (0]
Comprobacién estanquidad y E
estado
Natural\ Aberturas: Aberturas Abertura de ventilacion: Comprobacion (0]
E

Subsistema: Proteccion contraincendios

Identificacion\Elemento

dperacién

ErmA ] JA

dond

Identificacién: Instalacion de Protecciéon Contra Incendios

Inst. de prevencion\ Pararrayos: Pararrayos Pararrayos: Comprobacion estado (0]
y conexiones de soporte E
Pararrayos: Inspeccion de la toma (6]
de tierra E
Pararrayos: Limpieza del cabezal (@)
E
Inst. proteccion/deteccion\ Detectores: Detector de humos: E
Detectores Verificacion funcionamiento
Detector de humos: Verificar O O O O
la activacién E E E E
Inst. proteccion/deteccion\ Pulsadores: Pulsadores: Verificar funcionamiento O O O O
Pulsadores E E E E
Inst. proteccién/deteccion\ Sirenas: Sirenas Sirena: Verificar funcionamiento O
E
Inst. proteccion/deteccion\ Alumbrado de Alumbrado de emergencia: O
emergencia: Alumbrado deemergencia Verificar conexiones y limpieza E
Alumbrado de emergencia: O O O O
Verificar funcionamiento E E E E
Inst. de extincién\ Bocas de incendio: Bocas de Boca de incendio: Comprobacion y O O O O
incendio verificacion estado. Limpieza y engrase E E E E
Boca de incendio: Inspeccion E
y verificacion E
Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo Extintor manual: Comprobacién O O O O
polivalente: Polvo polivalente del estado E E E E
Extintor manual: Verificacién E
Inst. de extincién\ Rociadores automaticos: Central control: Comprobacién estado (@) O O O
Rociadores automéaticos y funcionamiento E E E E
Central control: Comprobacién integral E
Rociador: Comprobacion (@) O O O
E E E E
Rociador: Verificacion E
E
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Red de Rociadores: Revision y
Comprobacién

Subsistema: Instalaciones detransporte

Identificacion\Elemento

dperacic’m

ER WA M JA

Identificacién: Ascensores

Ascensores\ Electromecanico: Electromecanico

Ascensor eléctrico: Revision
del ascensor

Subsistema: Instalaciones audiovisuales

Identificacién\Elemento

dperacién

R YREEEN

dond

Identificacién: Instalaciones Audiovisuales

Telefonia: Telefonia Cuadro de telefonia: Inspeccién (@)
E
Television\ Sistema receptor\ Antenadipol: Caja de conexion: (@)
Antena dipol Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexion: Comprobacion sefial (@)
E
Caja de derivacion: (@)
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacién de la distribucion: (@)
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Comprobacién E
sefales
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: (0]
Verificacion estado E
Television\ Sistema receptor\ Antena Caja de conexion: O
parabdlica: Antena parabdlica Comprobacion estado y E
fijaciones
Caja de conexién: Comprobacion sefial (6]
E
Caja de derivacion: O
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacién de la distribucion: O
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Comprobacion E
sefiales
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Verificacion estado E
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y conexiones

Equipo de captacion: (@)
Verificacion estado E
Comunicacién\ Portero electronico: Portero Equipo exterior: Inspeccion y (e}
electrénico P
comprobacion E
Central de conserjeria: Inspeccion y (0]
comprobacion E
Equipo de alimentacion: Inspeccion (@)
y comprobacién E
Unidad de usuario: (0]
Comprobacién funcionamiento E
Comunicacioén\ Portero electrénico\ Sistema Elemento exterior: (@)
audio: Sistema audio Comprobacién funcionamiento E
Elemento interior: O
Comprobacién funcionamiento E
Pestillo: Comprobacién (0]
funcionamiento y estado y limpieza E
Comunicacion\ Portero electrénico\ Sistema Elemento exterior: O
video: Sistema video Comprobacién funcionamiento E
Elemento interior: O
Comprobacién funcionamiento E
Pestillo: Comprobacion (@)
funcionamiento y estado y limpieza E

Subsistema: Elementos comunesinteriores

Identificacién\Elemento

dperacién

ERMAMIJA

doND

Identificacion: Elementos Comunes Interiores

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Pavimentos\ Rigidos\ Piedra Atrtificial E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Escalones\ Piedra Artificial E
Vestibulos/escaleras\ Buzones: Buzones Buzones: Comprobacién de la fijacion O

E
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Subsistema: Infraestructura

Afo 4

Identificacion\Elemento

Operacion

BEAMAMIIAS OND

Identificacion: Infraestructura

Contencion de Tierras\Muros

Desagiies: Limpieza

mo

Subsistema: Estructura

Identificacion\Elemento

dperacién

e mAm]JAS NI

Identificacién: Estructura

Vertical\ Paredes\ Obra de fabrica: Obra de Paredes: Inspeccién ordinaria (@)
fabrica E
Vertical\ Paredes\ De hormigén: De hormigén Paredes: Inspeccién ordinaria (@)
E

Marquesinas\ Hormigén: Hormigoén Marquesina de hormigon: (@)
Inspeccién ordinaria E

Forjados\ Unidireccional\ Hormigén: Hormigén Forjados unidir. hormigén: O
Inspeccién ordinaria E

Forjados\ Losas: Losas Forjados losa hormigén: O
Inspeccién ordinaria E

Forjados losa hormigén: T

Inspeccidn técnica |

Escaleras\ Losas\ Hormigén: Hormigén Escaleras: Inspeccién ordinaria O
E

Rampas\ Losas\ Hormigén: Hormigén Rampa: Inspeccién ordinaria y repaso O
E

Subsistema: Cubiertas

Identificacién\Elemento

Qperacion

ERMAMIIAS OND

Identificacién: Cubiertas

Azoteas\ Transitable\Convencional:

Acabado: Revisién O
E

Sumidero: Limpieza (@) O
E E

Sumidero: Revisién O
E

Gargolas: Revision O O
E E

Junta de dilatacién: Revisién O
E
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Junta estructural: Revisiéon O
E

Azotea transitable: Limpieza (0]
E

Imbornal :Limpieza y verificacion (0] (0]
E E

Azoteas No Transitable Sumidero: Revision (0]
E

Gargolas: Revision (@) (@)
E E

Junta de dilatacion: Revision (0]
E

Junta estructural: Revision (0]
E

Azotea no transitable: Limpieza (0]
E

Imbornal: Inspeccion estado O
E

Imbornal: Limpieza y verificacién (0] (0]
E E

Subsistema: Instalacion de agua

Identificacion\Elemento Gperacion B R MAMIIASS OND
Identificacion: Abastecimiento de Agua
Red comunitaria\ Suministro depositos: Canalizacién: Inspeccién del estado O
E
Llaves de paso: Verificacion O
E
Depésitos: Comprobacién estado (@)
E
Depésitos: Limpieza (0]
E
Valvulas: Verificacion funcionamiento (0]
E
Red comunitaria\ Suministro enred Purgador: Limpieza O
E
Canalizacion: Inspeccioén (0]
estado conservacion E
Llaves de paso: O
Verificacion E
funcionamiento
Vélvulas: Verificacion O
del funcionamiento E
Red comunitaria\ Suministro en red\Elementos Grupo de presion: Inspeccién del grupo (@) O
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‘ singulares\ Grupo de presién: Grupo de presion

ISEENNEEEREN

Subsistema: Instalacién eléctrica

Identificacién\Elemento

Identificacién: Instalacién Eléctrica

Alumbrado comunitario

Operacién

Lamparas: Comprobacion conexiones

y funcionamiento Lamparas:
Comprobacion estado y fijaciones.
Limpieza

EAMANMIJAYOIND

momOoO

Subsistema: Instalacion desaneamiento

Identificacion\Elemento

Operacion

H

RVAWEIA

$oND

Identificacién: Instalacién de Saneamiento

Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Bomba de elevacién: Inspeccion (@)

Bomba de elevacion: Bomba de elevacion y verificacion E
Bomba de elevacion: Limpieza (0]

E

Motores eléctricos: 0|0|0|0|0|0|0|0|0O|0|0O| 0O
Comprobacién consumo E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E
Motores eléctricos: (0] (0] (0] (0]
Comprobacién funcionamiento y E E E E
estado
Motores eléctricos: Inspeccion (@)
general y limpieza E

Red de saneamiento\ Imbornal: Imbornal Imbornal :Limpieza y verificacion T T

Subsistema: Instalacion de ventilacion

Identificacién\Elemento

Qperacion

RVMA MY dA

$ 6N d

Identificacién: Instalacion deVentilacion

Forzada\ Extraccién\ Conductos\ Registrables\
Plancha de acero: Plancha de acero

Conductos de aire:
Comprobacion conexiones y
compuertas

mo

Forzada\ Extraccién\ Conductos\ Vistos\
Plancha de acero: Plancha de acero

Conductos de aire:
Comprobacién conexiones y
compuertas

mo

Conductos de aire:
Comprobacién estanquidad y
estado

mo

Subsistema: Proteccion contraincendios

|
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Identificacion\Elemento

Operacion

EFMAMIJASOND

Identificacién: Instalacion de Proteccion Contra Incendios

Inst. de prevencion\ Pararrayos: Pararrayos Pararrayos: Comprobacion estado (@)
y conexiones de soporte E
Pararrayos: Inspeccion de la toma (0]
de tierra E
Pararrayos: Limpieza del cabezal (@)
E
Inst. proteccion/deteccion\ Detectores: Detector de humos: E
Detectores Verificacion funcionamiento
Detector de humos: Verificar (0] (0] (0] (0]
la activacion E E E E
Inst. proteccion/deteccién\ Pulsadores: Pulsadores: Verificar funcionamiento O O O O
Pulsadores E E E E
Inst. proteccion/deteccion\ Sirenas: Sirenas Sirena: Verificar funcionamiento (0]
E
Inst. proteccién/deteccion\ Alumbradode Alumbrado de emergencia: (0]
emergencia: Alumbrado deemergencia Verificar conexiones y limpieza E
Alumbrado de emergencia: O O O O
Verificar funcionamiento E E E E
Inst. de extincién\ Bocas de incendio: Bocas de Boca de incendio: Comprobacién y O O O O
incendio verificacion estado. Limpieza y engrase E E E E
Boca de incendio: Inspeccion E
y verificacion
Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo Extintor manual: Comprobacién O O O O
polivalente: Polvo polivalente del estado E E E E
Extintor manual: Verificacion E
Operacion E|{F|MA[M/J|J|A|S|O|N|D
Inst. de extinciéon\ Rociadores automaticos: Central control: Comprobacion estado O O O O
Rociadores automéaticos y funcionamiento E E E E
Central control: Comprobacion integral E
Rociador: Comprobacién O O O O
E E E E
Rociador: Verificacién E
Red de Rociadores: Revision y E
Comprobacion

Subsistema: Instalaciones detransporte

Identificacion\Elemento

dperaci()n

EFMAMIIAS OND

Identificacién: Ascensores

Ascensores\ Electromecanico: Electromecéanico

Ascensor eléctrico: Revision
del ascensor

Anexo 22. Instrucciones de uso, conservacion y mantenimiento del edificio. Escuela Infantil d Avenida de Valladolid

82




AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA

B | o’ | MADRID

DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO
SUBDIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DE PATRIMONIO

Subsistema: Instalaciones audiovisuales

Identificacion\Elemento dperacic’m F_I FI I\l’l Al I\l‘l Jl Jl Al EJ d I\I El
Identificacion: Instalaciones Audiovisuales
Telefonia: Telefonia Cuadro de telefonia: Inspeccién (@)
E
Television\ Sistema receptor\ Antenadipol: Caja de conexion: (@)
Antena dipol Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexion: Comprobacion sefial (@)
E
Caja de derivacion: [e)
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacion de la distribucion: (0]
Comprobacion estado E
Equipo de amplificacion y (0]
distribucion: Comprobacion E
sefiales
Equipo de amplificacion y (0]
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: Verificacion (e}
estado E
Television\ Sistema receptor\ Antena Caja de conexion: O
parabdlica: Antena parabdlica Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexion: Comprobacién sefial O
E
Caja de derivacion: (@)
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacion de la distribucion: (0]
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y O
distribucién: Comprobacion E
sefiales
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: (0]
Verificacion estado E
Comunicacion\ Portero electrénico: Portero Equipo exterior: Inspeccién O
electrénico y comprobacion E
Central de consergeria:Inspeccion y (0]
comprobacion E
Equipo de alimentacion: Inspeccion O
y comprobacién E
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Unidad de usuario: O
Comprobacién funcionamiento E

Subsistema: Elementos comunesinteriores

Identificacion\Elemento dperacic’m é Fl I‘l/lﬁ{ Il/lj j Al é d)l\ll [J

Identificacién: Elementos Comunes Interiores

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Pavimentos\ Rigidos\ Piedra Artificial E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado (0]
Escalones\ Piedra Artificial E
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Afio 5
Subsistema: Infraestructura
Identificacién\Elemento Qperacion B R MAMIIAS OND
Identificacion: Infraestructura
Contencion de Tierras\Muros Desagiies: Limpieza (0]
E

Subsistema: Estructura

Identificacién\Elemento dperacién F_l Fl I‘l/l /{ IJ/I J j Al é &) l\ll d
Identificacion: Estructura
Vertical\ Paredes\ Obra de fabrica: Obra de Paredes: Inspeccién ordinaria O
fabrica E
Vertical\ Paredes\ De hormigén: De hormigén Paredes: Inspeccién ordinaria (@)
E
Marquesinas\ Hormigén: Hormigoén Marquesina de hormigon: (@)
Inspeccién ordinaria E
Forjados\ Unidireccional\ Hormigén: Hormigén Forjados unidir. hormigén: O
Inspeccién ordinaria E
Forjados\ Losas: Losas Forjados losa hormigon: O
Inspeccién ordinaria E
Forjados losa hormigén: T
Inspeccidn técnica |
Escaleras\ Losas\ Hormigén: Hormigon Escaleras: Inspeccién ordinaria O
E
Rampas\ Losas\ Hormigén: Hormigén Rampa: Inspeccién ordinaria y repaso O
E

Subsistema: Cubiertas

Identificacion\Elemento dperacién é Fl I‘j/IA IJ/IJ j Al 51 (BI‘JI IIJ
Identificacion: Cubiertas

Azoteas\ Transitable\ Convencional: Sumidero: Limpieza (@) O
Convencional E E
Gargolas: Revision (0] (0]
E E
Azotea transitable: Limpieza O
E
Imbornal: Inspeccion estado O
E
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Imbornal: Limpieza y verificacion O O

E E

Azoteas\ No Transitable\ Convencional: Sumidero: Limpieza (@) (@)
Convencional E E
Gargolas: Revision (@) (@)

E E

Azotea no transitable: Limpieza (@)

E

Imbornal: Inspeccion estado O

E

Imbornal: Limpieza y verificacién (0] (0]

E E

Elementos singulares\ Jardineras: Jardineras Jardineras: Revision y repaso (@)
E
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Subsistema: Cerramientos exteriores verticales

Identificacién\Elemento Qperacién BERMAMIIAS OND
Identificacion: Fachadas
Verticales\ Cerramientos pesados\ Persianas\ Persianas de aluminio: Comprobacion (@)
Enrollables\ Aluminio Anodizado y engrase E
Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento Marcos: Comprobacion y engrase (@)
practicable\ Marco\ Aluminio Anodizado E
Verticales\ Cerramientos pesados\ Aberturas\ Cerramientos de aluminio: (@)
Aluminio Anodizado Comprobacién y engrase E
Subsistema: Instalacion de agua
o B [T 7] AN
Identificacion\Elemento Operacion EFMAM A O N
Identificacion: Abastecimiento de Agua
Red comunitaria\ Suministro depésitos: Canalizacion: O
Suministro depésitos Comprobacién estanquidad E
Canalizacién: Inspeccion del estado (@)
E
Llaves de paso: Verificacion O
E
Contador: Comprobacién estanquidad O
y medicion E
Acometida: Comprobacién estanquidad O
E
Depésitos: Comprobacion estado (0]
E
Depésitos: Limpieza (0]
E
Valvulas: Verificacion funcionamiento (0]
E
Red comunitaria\ Suministro en red: Suministro en | Acometida: Comprobacién estanquidad O
red E
Purgador: Limpieza O
E
Contador: Comprobacién estanquidad O
y medicion E
Canalizacién: Comprobacion de O
la estanquidad E
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Canalizacién: Inspeccion O

estado conservacion E

Llaves de paso: O

Verificacion E

funcionamiento

Vélvulas: Verificacion O

del funcionamiento E
Red comunitaria\ Suministro en red\Elementos Grupo de presion: Inspeccion del grupo (@) (@)
singulares\ Grupo de presién: Grupo de presion E E
Red comunitaria\ Suministro en red\ Canalizacién: (@)
Distribucion-montantes\ Vista/Registrable: Comprobacién estanquidad E
Vista/Registrable

Canalizacion: Inspeccion (0]

estado conservacion E
Red comunitaria\ Suministro en red\ Distribucion- Canalizacion: (@)
montantes\ Empotrada: Empotrada Comprobacién estanquidad E

Subsistema: Instalacién eléctrica

Identificacién\Elemento

Qperacion

BEARMAMIIA

$ 6N d

Identificacion: Instalacion Eléctrica

Baja tensién\ Suministro red: Suministrored Caja General Proteccién/Linea O
repartidora: Inspeccion y E
verificacién
Caja General Proteccién/Linea (@)
repartidora: Verificacion E
funcionamiento
Centralizacion de (0]
contadores: E
Inspeccién
Toma de tierra: Verificacién conexion E
y resistencia
Derivacion individual: Inspeccién (0]

E
Linea fuerza motriz: Inspeccién (0]

E
Linea alumbrado escaleras y O
aux. Inspeccioén E
Linea principal a tierra: Inspeccién E
Cuadro de mando servicios O
comunes: Verificacion E
cuadro
Conjunto instalacion: Revision periddica T
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Alumbrado comunitario

Lamparas: Comprobacién conexiones O
y funcionamiento E
Lamparas: Comprobacién estado (0]
y fijaciones E
Lamparas: Limpieza O

E

Subsistema: Instalacion desaneamiento

Identificacion\Elemento

dperacién

ErmA ] JdA

d oo

Identificacién: Instalacién de Saneamiento

Red de saneamiento\ Arqueta: Arqueta Arqueta: Limpieza (0]
E
Red de saneamiento\ Colectores\Enterrados: Colectores: Inspeccion y comprobacion (0]
Enterrados E
Red de saneamiento\ Colectores\ Colectores: Inspeccion y comprobacion (6]
Vistos/registrables\ PVC: PVC E
Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Bomba de elevacién: Inspeccion (@)
Bomba de elevacion: Bomba de elevacion y verificacion E
Bomba de elevacién: Limpieza O
E
Motores eléctricos: 0O| O (0] 0O|0|0o|0o| 0o
Comprobacién consumo E|E E E|E|E|E|E
Motores eléctricos: (0] (0] (0] (0]
Comprobacién funcionamiento y E E E E
estado
Motores eléctricos: Inspeccion (@)
general y limpieza E
Red de saneamiento\ Imbornal: Imbornal Imbornal: Inspeccion estado T
|
Imbornal: Limpieza y verificacién T T
| |

Subsistema: Instalacion de ventilacion

Identificacién\Elemento

dperacién

EFRMAMIJA

d oND

Identificacion: Instalacion deVentilacion

compuertas

Natural\ Shunt: Shunt Shunt: Comprobacién funcionamiento O

E

Forzada\ Extracciéon\ Conductos\ Registrables\ Conductos de aire: O

Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
compuertas

Forzada\ Extraccion\ Conductos\ Vistos\ Conductos de aire: (0]

Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
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Conductos de aire: O
Comprobacién estanquidad y E
estado
Natural\ Aberturas: Aberturas Abertura de ventilacion: Comprobacion (@)
E

Subsistema: Proteccion contraincendios

Identificacién\Elemento Operacién BEHRMAMIIASOND
Identificacion: Instalacion de Proteccion Contra Incendios
Inst. de prevencion\ Pararrayos: Pararrayos Pararrayos: Comprobacion estado y (@)
conexiones de soporte E
Pararrayos: Inspeccion de la toma (6]
de tierra E
Pararrayos: Limpieza del cabezal O
E
Inst. proteccion/deteccion\ Detectores: Detector de humos: E
Detectores Verificacion funcionamiento
Detector de humos: Verificar O O O O
la activacién E E E E
Inst. proteccion/deteccién\ Pulsadores: Pulsadores: Verificar funcionamiento O O O O
Pulsadores E E E E
Inst. proteccion/deteccion\ Sirenas: Sirenas Sirena: Verificar funcionamiento O
E
Inst. proteccion/deteccién\ Puertas cortafuego: Puerta cortafuego: O
Puertas cortafuego Verificar funcionamiento E
Inst. proteccion/deteccion\ Alumbrado de Alumbrado de emergencia: O
emergencia: Alumbrado de emergencia Verificar conexiones y limpieza E
Alumbrado de emergencia: (o/Ne] O O O
Verificar funcionamiento E| E E E E
Inst. de extincién\ Bocas de incendio: Bocas de Boca de incendio: Comprobacion y Ol O O O O
incendio verificacién estado. Limpieza y engrase | E| E E E E
Boca de incendio: Inspeccion E
y verificacion
Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo Extintor manual: Comprobacioén O O O O
polivalente: Polvo polivalente del estado E E E E
Extintor manual: Verificacion E
Inst. de extincién\ Rociadores automaticos: Central control: Comprobacién estado (@) O O O
Rociadores automaticos y funcionamiento E E E E
Central control: Comprobacién integral E
Rociador: Comprobacién O O O O
E E E E
Rociador: Verificacion E
E
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Red de Rociadores: Revision y E
Comprobacién E

Subsistema: Instalaciones detransporte

Identificacion\Elemento dperacic’m é Fl I‘l/l/{ Il/lj j Al é d)l\ll [J

Identificacién: Ascensores

Ascensores\ Electromecanico: Electromecéanico Ascensor eléctrico: Revision del E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E
ascensor E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E
Ascensor eléctrico: Revision por T
una EIC |
Subsistema: Instalaciones audiovisuales
Identificacion\Elemento Operacion EFMAMIJASON
Identificacion: Instalaciones Audiovisuales
Telefonia: Telefonia Cuadro de telefonia: Inspeccién (@)
E
Television\ Sistema receptor\ Antenadipol: Caja de conexién: Comprobacion O
Antena dipol estado y fijaciones E
Caja de conexion: Comprobacion sefial (@)
E
Caja de derivacién: Comprobacion (@)
estado y fijaciones E
Canalizacion de la distribucion: (0]
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacién y o
distribucién: Comprobacién sefiales E
Equipo de amplificacién y distribucion: (0]
Verificacion estado y conexiones E
Equipo de captacion: (0]
Verificacion estado E
Television\ Sistema receptor\ Antena Caja de conexion: O
parabdlica: Antena parabdlica Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexi6n: Comprobacion sefial (0]
E
Caja de derivacion: O
Comprobacién estado y fijaciones E
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Canalizacién de la distribucion: O
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y (0]
distribucion: Comprobacion E
sefiales
Equipo de amplificacion y (0]
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: (@)
Verificacion estado E
Comunicacion\ Portero electronico: Portero Equipo exterior: Inspeccion (0]
electrénico y comprobacién E
Central de consergeria:Inspeccion y (0]
comprobacion E
Equipo de alimentacion: Inspeccion (@)
y comprobacién E
Unidad de usuario: (0]
Comprobacién funcionamiento E
Comunicacion\ Portero electrénico\ Sistema Elemento exterior: O
audio: Sistema audio Comprobacién funcionamiento E
Elemento interior: O
Comprobacién funcionamiento E
Pestillo: Comprobacion (@)
funcionamiento y estado y limpieza E
Comunicacion\ Portero electrénico\ Sistema Elemento exterior: O
video: Sistema video Comprobacién funcionamiento E
Elemento interior: O
Comprobacién funcionamiento E
Pestillo: Comprobacioén (0]
funcionamiento y estado y limpieza E

Subsistema: Elementos comunesinteriores

Identificaci6on\Elemento dperacién F_l Fl I‘J/IA IJ/IJ j Al Si (I)l‘jl IIJ

Identificacién: Elementos Comunes Interiores

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Pavimentos\ Rigidos\ Piedra Atrtificial E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Escalones\ Piedra Artificial E
Vestibulos/escaleras\ Buzones: Buzones Buzones: Comprobacion de la fijacion O

E
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Subsistema: Infraestructura

Identificacién\Elemento Qperacion ERVMAMIIASOND

Identificacién: Infraestructura

Contencion de Tierras\Muros Muros: Inspeccién Técnica T
|

Desagiies: Limpieza (0]

E

Contacto con el suelo: Soleras Solera: Inspeccion Técnica T

Solera: Repaso de juntas

mo

Subsistema: Estructura

Identificacién\Elemento dperacién F_l Fl I\l/l /{ IJ/I j j Al é d) l‘ll IIJ
Identificacion: Estructura
Vertical\ Paredes\ Obra de fabrica: Obra de Paredes: Inspeccién ordinaria O
fabrica E
Paredes: Inspeccién técnica T
|
Vertical\ Paredes\ De hormigén: De hormigén Paredes: Inspeccién ordinaria O
E
Paredes: Inspeccién técnica T
|
Vertical\ Pilares\ Hormigon in situ: Hormigoén in situ | Estructura interior: Inspeccién técnica T
|
Estructura exterior: Inspeccion técnica T
|
Estructura exterior: Revision y repaso O
E
Horizontal\ Jacenas\ Hormigén in situ: Estructura interior: Inspeccion técnica T
Hormigoén in situ |
Estructura exterior: Inspeccién técnica T
|
Estructura exterior: Revision y repaso O
E
Marquesinas\ Hormigén: Hormigon Marquesina de hormigén: Inspeccion O
ordinaria E
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Marquesina de hormigén: Inspeccion T

técnica |

Marquesina de hormigén: Revision y O

repaso de marquesina E

Forjados\ Unidireccional\ Hormig6n: Hormigén Forjados unidir. hormigén: Inspeccién (0]
ordinaria E

Forjados unidir. hormigén: Inspeccion T

técnica |

Forjados\ Losas: Losas Forjados losa hormigén: Inspeccion (@)
ordinaria E

Forjados losa hormigén: Inspeccion T

técnica |

Escaleras\ Losas\ Hormigén: Hormigon Escaleras: Inspeccion ordinaria (@)
E

Escaleras: Inspeccién técnica T

|

Rampas\ Losas\ Hormigén: Hormigén Rampa: Inspeccion ordinaria y repaso O
E

Rampa: Inspeccién técnica T

|
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Subsistema: Cubiertas

Identificacion\Elemento

Operacion

ERMAMIIA

$oND

Identificacién: Cubiertas

Azoteas\ Transitable\ Convencional: Sumidero: Limpieza (@) O
Convencional E E
Gargolas: Revision O O

E E

Azotea transitable: Inspeccion técnica T

|

Azotea transitable: Limpieza (0]

E

Imbornal: Limpieza y verificacién (0] (0]

E E

Elementos singulares\ Chimeneas: Chimeneas Chimeneas: Inspeccion técnica T
|

Chimeneas: Revision y limpieza O

E

Azoteas\ No Transitable\ Convencional: Revision de Acabado O O
Convencional E E
Sumidero: Limpieza O O

E E

Gargolas: Revision O O

E E

Azotea no transitable: T

Inspeccién Técnica |

Azotea no transitable: Limpieza O

E

Imbornal: Limpieza y verificacion O O

E E

Elementos singulares\ Jardineras: Jardineras Jardineras: Inspeccién técnica T
|

Subsistema: Cerramientos exteriores verticales

ligeras: Barandillas ligeras

Identificacién\Elemento Operacion BEANMANI JAYIND
Identificacion: Fachadas

Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas de Barandillas pesadas: Inspeccion técnica T

obra: Barandillas de obra |

Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas Barandillas ligeras: Inspeccién técnica T

Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas de
obra\ Blogues de mortero: Bloques de mortero

Barandilla: Revision del estado

mo
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Verticales\ Cerramientos pesados\ Barandillas Barandilla aluminio: Revision anclajes O
ligeras\ Montantes,travesafios,pasam.\ Aluminio: E
Aluminio
Verticales\ Cerramientos ligeros: Cerramientos Cerramiento ligero: Inspeccion técnica T
ligeros |
Verticales\ Cerramientos pesados\ Aberturas: Aberturas: Inspeccion técnica T
Aberturas |
Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Pared de obra :Inspecci6n técnica T
Obra de fabrica vista\ Blogue de mortero: Bloque |
de mortero
Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Paredes con revestimiento T
Revestimientos continuos: Revestimientos continuo: Inspeccion |
continuos técnica
Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Paredes revestidas con T
Revestimiento de placas: Revestimiento de placas: Inspeccion |
placas técnica
Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Acabado: Revision y repaso O
Revestimientos continuos\ Enfoscado y pintado: E
Enfoscado y pintado
Verticales\ Cerramientos ligeros\ Marco\ Visto\ Marco: Revision y repaso O
Aluminio: Aluminio E
Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento Juntas estanquidad: Revision y repaso O
fijo\ Transparente\ Vidrio sencillo: Vidrio sencillo E
Vidrios: Comprobacion fijaciéon y repaso (e}
E
Verticales\ Cerramientos pesados\ Acabados\ Acabado piedra natural: Revision O
Revestimiento de placas\ PiedraArtificial E
Verticales\ Cerramientos ligeros\ Cerramiento Juntas estanquidad: Revision y repaso O
practicable\ Marco\ Aluminio E
Verticales\ Cerramientos pesados\ Vierteaguas\ Vierteaguas: Revision del estado O
Hormigon/piedra artificial: Hormigén/piedra E
artificial
Verticales\ Cerramientos pesados\ Vierteaguas: Revisién del estado (0]
Vierteaguas\Aluminio E

Subsistema: Instalacién de agua

Identificacién\Elemento

Qperacion

BEARMAMIIA

$oND

Identificacion: Abastecimiento de Agua

Red comunitaria\ Suministro depdésitos:
Suministro depésitos

Canalizacion: Inspeccién del estado 0O| O
E|E
Llaves de paso: Verificacion o| 0
E|E
Conjunto instalacion: T
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Inspeccién general |
Depositos: Comprobacién estado (6]
E
Depésitos: Limpieza (0]
E
Vélvulas: Verificaciéon funcionamiento O
E
Red comunitaria\ Suministro en red: Suministro en | Conjunto instalacion: T
red Inspeccién general |
Purgador: Limpieza O
E
Canalizacion: Inspeccion (0]
estado conservacion E
Llaves de paso: O
Verificacion E
funcionamiento
Valvulas: Verificacion O
E
Red comunitaria\ Suministro en red\Elementos Grupo de presion: Inspeccién del grupo O O
singulares\ Grupo de presién: Grupo de presion E E

Subsistema: Instalacion eléctrica

Identificacién\Elemento

dperacién F_l Fl I‘IJIA NA.J j Al

d OND

Identificacién: Instalacion Eléctrica

Baja tensién\ Suministro red: Suministrored Conjunto instalacion: Inspeccion técnica T
|
Derivacion individual: (0]
Verificacion intensidad E
Linea fuerza motriz: Verificacion (0]
de intensidad E
Linea alumbrado escaleras y O
aux. Verificacién de intensidad E
Cuadro de mando servicios comunes: O
Verificacion de automatismos E
Conjunto instalacion: Inspeccién técnica T
|
Alumbrado comunitario Lamparas: Comprobacién conexiones O
y funcionamiento E
Lamparas: Comprobacién estado (0]
y fijaciones E
Lamparas: Limpieza O
E
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Subsistema: Instalacién desaneamiento

Identificacion\Elemento

Operacion

ERMAMIIAS OND

Identificacién: Instalacién de Saneamiento

Red de saneamiento\ Elementos singulares\ Bomba de elevacién: Inspeccion O
Bomba de elevacion: Bomba de elevacion y verificacion E
Bomba de elevacion: Limpieza (0]

E

Motores eléctricos:
Comprobacion consumo

mo
mo
mo
mo
mo
mo
mo
mo

Motores eléctricos: o O (0]
Comprobacion funcionamiento y E E E
estado
Motores eléctricos: Inspeccion (0]
general y limpieza E
Red de saneamiento\ Imbornal: Imbornal Imbornal: Limpieza y verificacién T T
| |
Red de saneamiento: Red de saneamiento Conjunto instalacion: Inspeccion técnica T

Subsistema: Instalacion de ventilacion

Identificacién\Elemento Qperacion BERMAMIIAYS OND
Identificacion: Instalacion deVentilacion
Natural: Natural Conjunto instalacion: Inspeccion técnica T
|
Forzada: Forzada Conjunto instalacion: Inspeccion técnica T
|
Forzada\ Extraccién\ Conductos\ Registrables\ Conductos de aire: O
Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
compuertas
Forzada\ Extraccién\ Conductos\ Vistos\ Conductos de aire: O
Plancha de acero: Plancha de acero Comprobacién conexiones y E
compuertas
Conductos de aire: O
Comprobacién estanquidad y E
estado

Subsistema: Proteccion contraincendios

Identificacién\Elemento

Qperacion

BERMAMIIAS OND

Identificacién: Instalacion de Proteccion Contra Incendios

Inst. de prevencion\ Pararrayos: Pararrayos

Pararrayos: Comprobacion estado
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y conexiones de soporte E
Pararrayos: Inspeccion de la toma (0]
de tierra E
Pararrayos: Limpieza del cabezal O
E
Inst. proteccion/deteccion\ Detectores: Detector de humos: E

Detectores Verificacion funcionamiento
Detector de humos: Verificar (0] (0] (0]
la activacion E E E
Inst. proteccién/deteccion\ Pulsadores: Pulsadores: Verificar funcionamiento (0] (0] (0]
Pulsadores E E E
Inst. proteccion/deteccion\ Sirenas: Sirenas Sirena: Verificar funcionamiento (0]
E
Inst. proteccién/deteccion\ Alumbradode Alumbrado de emergencia: (0]
emergencia: Alumbrado deemergencia Verificar conexiones y limpieza E
Alumbrado de emergencia: (0] (0] (0]
Verificar funcionamiento E E E
Inst. de extincion\ Bocas de incendio: Bocas de Boca de incendio: Comprobacién y O O O
incendio verificacion estado. Limpieza y engrase E E E
Boca de incendio: Inspeccion E

y verificacion

Boca de incendio: Prueba de presion E
Inst. de extincién\ Extintores manuales\ Polvo Extintor manual: Comprobacion O O O
polivalente: Polvo polivalente del estado E E E
Extintor manual: Retimbrado y recarga E
Extintor manual: Verificacion E
Extintor manual: Verificacion E
Inst. de extincién\ Rociadores automaticos: Central control: Comprobacién estado O O O
Rociadores automéaticos y funcionamiento E E E
Central control: Comprobacion integral E
Rociador: Comprobacién O O O
E E E
Rociador: Verificacién E
E
Red de Rociadores: Revision y E
Comprobacion E

Subsistema: Instalaciones detransporte

Identificacién\Elemento dperaci()n H Ff WI 4 WIJ 1 Pl 3 CDNI lj
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Identificacién: Ascensores

Ascensores\ Electromecanico: Electromecanico

Puertas: Pintado de puertas

mo

Ascensor eléctrico: Revision
del ascensor

Ascensores: Ascensores

Conjunto instalacion: Inspeccion técnica

Subsistema: Instalaciones audiovisuales

Identificacién\Elemento

dperacic’m

ERYEEERR

don

Identificacién: Instalaciones Audiovisuales

Telefonia: Telefonia Cuadro de telefonia: Inspeccién O
E
Television\ Sistema receptor: Sistema receptor Conjunto instalacion: Inspeccion técnica T
|
Television\ Sistema receptor\ Antenadipol: Caja de conexion: O
Antena dipol Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexion: Comprobacion sefial O
E
Caja de derivacion: O
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacion de la distribucion: (0]
Comprobacién estado E
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Comprobacion E
sefiales
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: (0]
Verificacion estado E
Television\ Sistema receptor\ Antena Caja de conexion: O
parabdlica: Antena parabdlica Comprobacién estado y E
fijaciones
Caja de conexi6n: Comprobacion sefial (0]
E
Caja de derivacion: (0]
Comprobacién estado y fijaciones E
Canalizacion de la distribucion: (0]
Comprobacioén estado E
Equipo de amplificacion y O
distribucion: Comprobacion E
sefiales
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Equipo de amplificacion y (0]
distribucion: Verificacion estado E
y conexiones
Equipo de captacion: O
Verificacion estado E
Comunicacion\ Portero electronico: Portero Equipo exterior: Inspeccion (0]
electrénico y comprobacién E
Central de consergeria:Inspeccion y (0]
comprobacion E
Equipo de alimentacion: Inspeccion O
y comprobacién E
Unidad de usuario: (0]
Comprobacién funcionamiento E

Subsistema: Elementos comunesinteriores

Identificacién\Elemento

Operacion

BEARMAMI I ASING

Identificacion: Elementos Comunes Interiores

Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Paneles y entramados: T
Revestimientos paredes\ Paneles ligeros: Inspeccién técnica |
Paneles ligeros
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Inspeccién técnica T
Pavimentos\ Rigidos: Rigidos |
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Pavimentos\ Rigidos\ Piedra Artificial E
Pavimento: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Cielo raso: Inspeccién técnica O
Revestimientos techos\ Con cielo raso: Con E
cielo raso
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Forjados sin cielo raso: O
Revestimientos techos\ Sin cielo raso: Sincielo Inspeccién técnica E
raso
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Cielo raso: Revision y repasos (0]
Revestimientos techos\ Con cielo raso\ E
Escayola: Escayola
Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Cristal: Cristal Puertas: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Aluminio\ Puertas: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Puertas\ Madera\ Pintada: Puertas: Repintado (0]
Pintada E
Puertas: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Enfoscados: Repintado O
Revestimientos paredes\ Enfoscados\Pintados al
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plastico: Pintados al plastico E
Enfoscados: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Enyesados: Repintado O
Revestimientos paredes\ Enyesados\Pintados al E
plastico: Pintados al plastico
Enyesados: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Paneles y entramados: Rebarnizado O
Revestimientos paredes\ Paneles ligeros\ E
Madera\ Barnizada: Barnizada
Paneles y entramados: Revisién O
y repaso E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Barandillas: Revision y repasos O
Barandillas escaleras\ Aluminio E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Pavimento: Abrillantado O
Escalones\ Piedra Artificial E
Pavimento: Revision y repasos O
E
Vestibulos/escaleras\ Acabados interiores\ Aplacados: Inspeccién técnica T
Revestimientos paredes\ Aplacado: Aplacado |
Vestibulos/escaleras\ Puertas: Puertas Puertas: Inspeccién técnica T
|
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1.- OTRA DOCUMENTACION

Cualquier otra documentacion que pudiera ser exigida de acuerdo con la normativa edificatoria oficial
vigente y las Ordenanzas y Reglamentos municipales o de la Comunidad de Madrid vigentes que sean

de aplicacién y que se refieran a la construccion.
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